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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

- Flachennutzungs-/Landschaftsplanung - a

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Kassel, den 18.08.2010
(gem. 88 5 (5) und 2 (a) BauGB) geénd. 12.01.2011 Ve/Brdi

Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel
Anderungsbezeichnung: ZRK-13 "Gewerbeentwicklung Sandershauser Berg",

Sandershausen
Anderungsbereich: Niestetal-Sandershausen

1. Zielund Zweck der Planung

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung eines gewerbli-
chen Entwicklungsschwerpunktes im nordéstlichen Verbandsgebiet unter Nutzung der Ver-
kehrsgunst dieses Bereiches. Die Flachennutzungsplananderung stellt den ersten Schritt fur die
Entwicklung eines interkommunal zu entwickelnden Gesamtbereiches von tiber 120 ha dar. Die-
se erste Entwicklungsstufe umfasst einen 6stlich der BAB A 7 gelegenen Bereich im Umfang
von ca. 39,6 ha (u.a. mit den eigentlichen "Gewerbliche Bauflachen" im Umfang von 25 ha), ei-
nen westlich der BAB A 7 gelegenen Bereich mit ca. 3,5 ha, der die Flachen fur die 1. Stufe der
VerkehrserschlieBung enthélt, sowie eine StderschlieRung fir das Gewerbegebiet Giber den
Ortsteil Heiligenrode mit einem Geltungsbereich von 19,6 ha (Umfang der zusatzlichen Ver-
kehrsflachen hier ca. 2,2 ha).

Die Darstellung im gultigen Flachennutzungsplan "Flachen fur die Landwirtschaft" soll in "Ge-
werbliche Bauflachen", "Sondergebiet Photovoltaik", "Grinflachen", "Flachen fur Ver- und Ent-
sorgungsanlagen” und "StralRenverkehrsflachen" gedndert werden. Im Geltungsbereich hat die
Gemeinde Niestetal die Bebauungsplane Nr. 37, 38 und 39 aufgestellt.

Die erste Entwicklungsstufe wird — insbesondere in der verbindlichen Bauleitplanung — auch im
Hinblick auf die Entwicklung des Gesamtgebietes konzipiert.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung des Anderungsbereiches
Die drei Teilanderungsbereiche liegen im Nordosten des Ortsteils Niestetal-Sandershausen.
Der westlich der BAB A7 gelegene Erschlieungsbereich wird begrenzt

- im Norden von der Hannoverschen StralRe (L 562),

- im Westen von Grenze des Flurstucks 35/4 ,

- im Osten von der BAB A7 und

- im Stden von der Ellenbachstral3e.
Der 6stlich der BAB A7 gelegene Kernbereich wird begrenzt

- im Nordwesten und Westen von der BAB A7,

- im Nordosten vom Verlauf der 220 kV-Hochspannungstrasse und

- im Suden vom Obelweg.
Der den Kernbereich stdlich verkehrlich anbindende Bereich wird begrenzt

- im Norden vom Obelweg

- im Westen vom Verlauf der BAB A7,

- im Suden von der Sandershéuser Str. und

- im Osten von "Flachen fur Landwirtschaft" und "Grinflachen".
Die genaue Lage und Abgrenzung der Anderungsbereiche sind den Plankarten zu entnehmen.
Die Begrenzung der Anderungsbereiche orientiert sich an denjenigen fiir die von der Gemeinde
Niestetal aufgestellten Bebauungspléane 37, 38 und 39. Damit soll der inhaltliche Zusammen-
hang der Verfahrensschritte im 2-stufigen Bauleitplanverfahren hervorgehoben werden. Die 3
Teilgeltungsbereiche des Anderungsverfahrens umfassen ca. 62,7 ha.
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2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des ZRK vom 08.08.2009 stellt im Bereich des ge-
planten Vorhabens "Flachen fur Landwirtschaft" dar. Zwischen den Teilanderungsbereichen
verlauft die BAB A 7 als "StraRenverkehrsflachen”. Den 6stlichen Teil des Anderungsbereiches
queren die MilchstraRe / K2 und eine 110-kV-Hochspannungsleitung im Siiden; nach Nordosten
begrenzt eine 220-kV-Hochspannungsleitung den Anderungsbereich.

2.3 Regionalplan Nordhessen 2009
Der Regionalplan Nordhessen 2009 vom 15.03.2010, stellt dar

¢ im westl. Teilbereich 2 "Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft”, "sonstige regional bedeut-
same Stral3e, Bestand" (Hannoversche Str., L562), "Hochspannungsleitung einschlief3lich
Umspannungsanlage, Bestand" und "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen”,

e zwischen den Teilbereichen 1 und 2 "Bundesfernstralle — mindestens vierstreifig, Be-
stand” (BAB A 7),

e im Ostlichen Teilbereich 1 "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe - Planung", Giberlagert
von "Hochspannungsleitung einschlie3lich Umspannungsanlage, Bestand"; angrenzend
"Vorranggebiet fur Landwirtschaft", Gberlagert von "Vorranggebiet Regionaler Griinzug"
und "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen".

e im Ostlichen Teilbereich 3 "Vorranggebiet fur Landwirtschaft”, "Vorbehaltsgebiet fiir Land-
wirtschaft", berlagert von "Vorranggebiet Regionaler Griinzug", "Vorbehaltsgebiet fiir be-
sondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft". "Vorrangge-
biet fur vorbeugenden Hochwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz" werden im Auenbereich der Nieste von der StiderschlieBungsstralRe durchquert.

Im Textteil ist der "Sandershauser Berg" als "Gewerblicher Schwerpunktort” festgelegt; ebenso
ist dort festgeschrieben, dass die "interkommunale Kooperation und Abstimmung regionalplane-
risch erwiinscht" ist*, eine gewerbliche Nutzung fiir "die kurzfristige Befriedigung értlicher Verla-
gerungen bis zu 25 ha" aber bereits vorher entwickelt werden kann.?Von der letztgenannten
Mdoglichkeit wird mit dieser Flachennutzungsplanédnderung Gebrauch gemacht.

Regelungen fir die betroffenen Vorranggebiete fir Grundwasserschutz bzw. flr vorbeugenden
Hochwasserschutz sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung méglich.

Insgesamt geht das Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung konform.

2.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des ZRK ist fir das Gebiet des Zweckverbandes als Entwurf mit Stand
30.03.2007 fertig gestellt. Er wurde am 04.07.2007 von der Verbandsversammlung beschlossen
und ist mit der Verfugung der Oberen Naturschutzbehdrde zur Anzeige vom 19.10.2007 wirk-
sam. Seine Aussagen sind im Grundsatz in den FNP fur den ZRK eingeflossen und bilden im
Detail die wesentlichen Grundlagen fiir den Umweltbericht zu dieser FNP-Anderung.

2.5 Entwicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

- Siedlungsrahmenkonzept (SRK) 2015 (03/2006)
Das Siedlungsrahmenkonzept strebt die Nutzung von Gewerbeflachenpotenzialen im
ostlichen Verbandsgebiet an, die insbesondere auch im Zusammenhang mit dem Aus-
bau der BAB A44 nach Osten an Gewicht gewinnen werden. Hierfir sieht das SRK fur
Niestetal 30 ha gewerbliche Erweiterungsflachen vor, die in diesem Entwicklungskonzept
noch nicht verortet worden sind und die mdglichst interkommunal zusammen mit der
Gemeinde Kaufungen entwickelt werden sollen®.

! Vgl. Regionalplan Nordhessen 2009, Kap. 3.1.2 Flachen fur Industrie und Gewerbe, Ziel 1, Anmerkung 3

"Das in der Plankarte ausgewiesene ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung” in Niestetal, OT
Sandershausen (Sanderhduser Berg) darf erst dann fiir eine gewerbliche Nutzung, die Uber die kurzfristige Befrie-
digung ortlicher Verlagerungen bis zu 25 ha hinausgeht, in Anspruch genommen werden, wenn eine leistungsfahi-
ge Anbindung an die Bundesautobahn BAB A 7 (Anschlussstelle) sichergestellt ist und eine interkommunale Ent-
wicklung mit dem Oberzentrum Kassel abgestimmtist." (Regionalplan Nordhessen 2009, Kap. 3.1.2 Flachen fiir Industrie und Ge-
werbe, Ziel 1, Anmerkung ***)

3 Siedlungsrahmenkonzept 2015 (Beschluss vom 15.03.2006), S.12
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Die neuere Entwicklung hatim Regionalplan Nordhessen 2009 zur Darstellung einer ca.
120 ha grofRen Flache und der im Regionalplan aufgezeigten Mdglichkeit einer vorgezo-
genen Teilentwicklung gefihrt (vgl. 0. Abschnitt 2.3). Diese umfasst nunmehr 25 ha
"Gewerbliche Bauflachen", wenn auch nicht mehr in einer Lage, die eine Entwicklung
vorzugsweise mit Kaufungen, sondern — auch angesichts des Umfangs - eher mit mehre-
ren oder allen Verbandsmitgliedern nahe legt. Insgesamt aber dient das Vorhaben als
"fir den Wirtschaftsstandort Kassel erforderliche(n) neue(n) Gewerbeflache(n)"* und im
Vorfeld eines weiteren interkommunalen Vorgehens in jedem Falle der Umsetzung der
im SRK umrissenen Zielsetzung.

Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (02/2007)

Der Kommunale Entwicklungsplan Zentren trifft zum Anderungsbereich selbst keine
Aussage. Aus der Feststellung, dass Verkaufsflachenerweiterungen auf3erhalb von In-
nenstadt und Stadtteilzentren nicht gerechtfertigt werden kénnen, ergibt sich, dass Ein-
zelhandel im Anderungsbereich auszuschlieRen ist.

Gesamtverkehrsplan (GVP) (12/2003)

Die das Plangebiet von Westen anbindende Hannoversche Stral3e (L562) wird in den
Planungen als HauptverkehrsstralRe dargestellt, genauso die MilchstralRe (K2). Die BAB
A 7 wird ebenso benannt. Auch die Sandershéauser Str. (K3), an die die Stderschliel3ung
anbinden soll, ist als Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Weitere Aussagen werden zu dem
Bereich nicht getroffen.

3. Nutzungs- und Planungsziele

Teilbereich 1 — Kernbereich mit "Gewerblichen Bauflachen" und Photovoltaik

Die Gemeinde Niestetal strebt in Ubereinstimmung mit den Zielen des Zweckverbandes Raum
Kassel wie auch den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an, die Chancen im gewerb-
lichen Bereich zu nutzen, die sich aus der Verkehrsgunst und aufgrund der Tatsache ergeben,
dass in der Gemeinde ein standorttreuer, expandierender Betrieb nach Erweiterungsmaoglichkei-
ten sucht.

Aufgrund der Kriterien Verkehrslage, Flachengréf3e und —zuschnitt, Ebenheit, Verfligbarkeit und
der ortlichen Gegebenheiten (Siedlungsbestand, Topographie) kommt ein anderer Standortim
nordlichen Bereich des Verbandsgebietes nicht infrage.

Angesichts der Erweiterbarkeit der hier zunachst auszuweisenden ca. 25 ha "Gewerbliche Bau-
flachen" auf den regionalplanerisch abgestimmten Flachenumfang von ca. 120 ha bietet sich an,
dem Standort eine Entwicklungschance mit Ausstrahlung auf das gesamte Verbandsgebiet. zu
geben.

Die erste Ausbaustufe soll dazu dienen, Wiinschen ortsansassiger Betriebe nach Stammsitz
naher Erweiterung bzw. Verlagerung entgegen zu kommen und die gewerbliche Eigenentwick-
lung der Gemeinde zu befdérdern.

Die zunachst anzusiedelnden Unternehmen agieren im Bereich Solartechnik, insbesondere Pho-
tovoltaik. Neben Produktions-, Produktionsdienstleistungs- und Verwaltungsgebauden soll stid-
lich angrenzend eine Flache von ca. 5,4 ha Freiland-Photovoltaikanlagen genutzt werden. Diese
Nutzung hat neben ihrem origindren Zweck "Energiegewinnung aus regenerativen Quellen" die
Funktion eines Aushangeschildes und Imagebildners fur die im Gebiet anzusiedelnden Betriebe
der Photovoltaik-Branche. Die Lage des "Sondergebiet Photovoltaik" im regionalplanerisch ab-
gestimmten Bereich "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe - Planung" und unmittelbar angren-
zend an die "Gewerblichen Bauflachen" bedingen, dass weitergehende planungsrechtliche Ab-
stimmungen nicht erforderlich sind.

Der Umfang der zu Uberbauenden Flache auf hochdurchlassigen Buntsandsteinen im Grund-
wasserschutzgebiet erfordert eine Niederschlagswasserrtickhaltung, die eine Grundwasserge-

% ebenda Grundsatze zur Gewerbeflachenentwicklung, Kap. 2.4,S. 8
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fahrdung sicher ausschliel3t. Diesem Zweck werden entsprechende Flachen gewidmet.

Teilbereich 2 — WesterschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist zunachst von Westen her tiber die Hannoversche Str. / L562
vorgesehen. Voruntersuchungen haben bestatigt, dass die zu erwartenden Verkehrsmengen
von dieser Verbindung noch bewaltigt werden kdnnen.

Da hierdurch aber insbesondere der Ortskern von Sandershausen noch starker belastet werden
wird, ist zur Minderung dieser Zusatzbelastung eine siidliche Erschlieung vorgesehen, mittels
derer das Gewerbegebiet eine kiirzere Anbindung an die BAB A 7 erhalten soll und die v.a. auch
den Ortskern von Sandershausen entlasten wird (s.u._Teilbereich 3 — Stiderschlieung).
Durch in der Bebauungsplanung festzulegende MaRhahmen sind die Auswirkungen auf die
westlich gelegenen "Wohnbauflachen" zu minimieren.

Teilbereich 3 — SiiderschlieRung

Die Suderschliel3ung dient der technischen und der verkehrlichen Anbindung. Diese Anbindung
ist auch — ungeachtet der Bemiihungen zur Schaffung eines BAB-Anschlusses im Bereich des
"Sandershauser Berges" — im Hinblick auf eine spétere Erweiterung des gewerblichen Entwick-
lungsgebietes sinnvoll, weshalb die erforderlichen Anschliisse im Flachennutzungsplan darge-
stellt werden.

Fir die Planung der Suderschliel3ung wurde eine relativ groRer Geltungsbereich gewahlt, um
angesichts des hangigen Gelandes, der zu querenden Niesteaue und des notwendigen An-
schlusses an das bestehende Stral3ennetz die unter technischen, ¢kologischen und hoch-
wasserschutzerischen Aspekten beste Linienfuhrung zu bestimmen. Herauskristallisiert hat sich
eine eng an die Trasse der BAB A7 angelehnte Linie, die den Flachenverbrauch gering hélt, die
keinen neuen eigenen Emissionskorridor erzeugt, sondern sich in den der A7 einfugt und die die
Niesteaue geblndelt mit der A7-Briicke quert.

Fir alle 3 Teilbereiche sind im Rahmen dieser Planung sowie bei der verbindlichen Bauleitpla-
nung und Ausfuhrungsplanung folgende Gesichtspunkte besonders zu beriicksichtigen:

- Die ErschlielBungskonzeption hat die mdgliche Erweiterung des Gewerbegebietes auf den
regionalplanerisch abgestimmten Gesamtumfang zu beriicksichtigen.

- Die Gestaltung der Gebaude ist so zu konzipieren, dass negative Einfliisse auf die Fernwir-
kung des Bereiches "Sandershauser Berg" vermieden werden. Die Nutzung von Solarener-
gie Uber Aufdach- oder Fassadenanlagen an den Geb&uden ist im Zuge der Bebauungs-
bzw. der Ausfiihrungsplanung zu prifen. Alternativ sollte die Dachbegriinung zu gepruft und
ggf. festgesetzt werden.

- Die im Sudosten des Anderungsbereiches gelegene Flache fiir Photovoltaik befindet sich in
exponierter Lage; angestrebte AuRenwirkung und Einbindung in die Umgebung sind mitei-
nander in Einklang zu bringen.

- Der Ausgleich sollte — da wahrscheinlich innerhalb des Planungsbereiches nicht vollstéandig
moglich - moglichst fur die Teilbereiche funktional zusammenhéngend erfolgen. Der Aus-
gleich fur den Artenschutz ist ggf. mittels vertraglicher Regelungen zu gewéahrleisten.

- Sowohl der Hochwasserschutz als auch der Grundwasserschutz in der Niesteaue sind in
enger Abstimmung mit den Fachbehérden zu betrachten; es ist zu gewéhrleisten, dass diese
Schutzgiter nicht beeintrachtigt werden. Dies gilt insbesondere fir das Grundwasser, das
aufgrund der hohen Versickerungsfahigkeit der hier anstehenden Buntsandsteine gegen
Einleitungen jeder Art geschiitzt werden muss, um die Trinkwassergewinnung aus den Tief-
brunnen zu gewahrleisten. Die Schaffung von Gewasserflachen (z. B. evtle. Regenwasser-
rickhaltebecken) bedarf der Planfeststellung oder der Plangenehmigung durch die zustan-
dige Wasserbehérde®.

- Das Vorhaben greift in einen Hang hinein und erfordert eine Gelandemodellierung (Abgra-

° § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 10 des Hessischen Wassergesetzes (HWG)
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bungen); hier sind die Regelungen zum Boden-, aber auch zum Trinkwasserschutz beson-
ders zu beriicksichtigen.

- Das Vorhaben soll im Bereich von Hochspannungsfreileitungen realisiert werden. Im Rah-
men der Bebauungsplanung sind entsprechende Abstands- und Schutzbestimmungen ein-
zuhalten.

- Der Erholung dienende Wegeverbindungen sind aufrecht zu erhalten.

4, Planerische Uberlegungen gem. § 1 (6) BauGB und Abw&agung gem. § 1 (7) BauGB

Der Standort entspricht den stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen des ZRK (Siedlungsrah-
menkonzept 2015 (SRK)), auch wenn sich dies aufgrund von verfahrenstechnischen Uberlegun-
gen noch nichtim FNP 2007 niederschlagt. Daher ist dieses Flachennutzungsplanédnderungs-
verfahren erforderlich, um diese stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen planungsrechtlich
zu verankern. Die hier anstehende Erweiterung bewegt sich im Rahmen der im SRK formulierten
flachenmaligen Ziele; zudem ist der Standort bereits raumordnerisch mit den Tragern 6ffentli-
cher Belange abgestimmt (vgl. Feststellung im Regionalplan Nordhessen 2009 bzw. Kap. 2.3
dieser Begriindung).

Als Alternative zu diesem Standort kommt angesichts der angestrebten Endgré3e des gewerbli-
chen Schwerpunktes von ca. 120 ha und des Kriteriums "mdglichst ebene Flache" im weitestge-
hend besiedelten Kasseler Becken nur noch das "Das Lange Feld" im Kasseler Stadtteil Nieder-
zwehren in Betracht (Umfang ca. 90 ha), das gemeinsam mit dem "Sandershauser Berg" die
letzten grofRen Gewerbeentwicklungsflachen im Gebiet des Zweckverbandes Raum Kassel
ausmacht. So gesehen handelt es sich auch nicht um Alternativ-, sondern um einander ergan-
zende Flachen fir gewerbliche Grofl3entwicklungen.

Bezuglich der Priorisierung ist — auch in Abstimmung mit der Regionalplanung — angesichts des
aktuellen Ansiedlungswunsches fiir den "Sandershauser Berg" entschieden worden, dass die-
ses Areal dem "Das Lange Feld" in der Entwicklung vorangeht. Hinzu kommt, dass die Flache
relativ nah zu den anderen Betriebsstatten des Investors liegt.

Ein sparsamer Umgang mit der Flache verlangt auch die Priifung von Wiedernutzungsmdglich-
keiten brachgefallener Flachen. Auf solchen Flachen waren vergleichbare Ansiedlungsmaéglich-
keiten in ausreichender Nahe zu den anderen Betriebsstatten des investierenden Unternehmens
jedoch nicht verfigbar. Bei dieser Bewertung war zu berticksichtigen, dass die Investition inner-
halb eines gewissen Zeitfensters zu realisieren sein wird.

Der hier angestrebte Umfang der "Gewerblichen Bauflachen" ist bedingt durch die Erfordernisse
auf Seiten des Investors sowie kleinere Ergéanzungsflachen. Auch ist es fir die Gemeinde wirt-
schaftlicher, die seitens der Regionalplanung zugestandene Flachenentwicklung in einem Schritt
zu vollziehen. Dabei sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Baugebiete und Er-
schlieBung so zu planen, dass die Ausweitung nach Nordosten bei Erfullung der im RPN 2009
formulierten Voraussetzungen ohne Schwierigkeiten moglich ist.

Das Vorhaben stellt — insbesondere aufgrund des Umfangs der Versiegelung - einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Dieser fuhrt aufgrund der vorgefundenen Bedingungen v.a. beziiglich
des Schutzgutes Bodens durch die gro3flachigen Versiegelungen zu erheblichen und dauerhaft
negativen Auswirkungen (vgl. u. Umweltprifung Teilbereiche 1 bzw. 2, Punkt "5. Zusammen-
fassende Bewertung"), da die Flache einer landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen
wird.

Im Bereich der SuderschlieBung wird der Fortfall der Vernetzung der Boschungsvegetation der
BAB mit dem hangparallelen § 31 HENatG-Objekt als erheblich negativ bewertet. Dies kann
jedoch durch MaRnahmen wie der Anlage von Feldgehdlzen, Hochstaudenfluren und Obst-
baumreihen ausgeglichen werden. Beeintrachtigungen des Schutzgutes "Tiere" kdnnen im Gel-
tungsbereich nur zu geringen Teilen, dafiir aber an anderer Stelle kompensiert werden.
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Ebenfalls als erheblich negativ stuft die Umweltpriifung die Auswirkungen des Vorhabens auf
das Landschaftsbild ein. Sowohl der Blick aus dem Gebiet heraus als auch insbesondere die
Fernwirkung der zu errichtenden Gebaudekomplexe werden sehr kritisch beurteilt.

Der letztgenannte Aspekt kann dadurch gemildert werden, dass das Areal im Stiden des Teilbe-
reiches 1 durch die Gestaltung einer Griinflache in die Landschaft, hier insbesondere den weit-
hin sichtbaren Hang, eingebunden werden soll. Auf diesen "Griinflachen" soll auch ein moglichst
groR3er Teil des Eingriffs ausgeglichen werden. Sofern der erforderliche Ausgleich hier nicht rea-
lisiert werden kann, sollten MaBhahme in der nahen Niesteaue aus den Vorschlagen des Land-
schaftsplanes, die auch in den FNP eingeflossen sind, umgesetzt werden. Ferner kann durch
die Gestaltung der Geb&ude (Gliederung, Fassadenmaterialien, -farbgebung und -gestaltung)
die optische Wirkung der Baumasse relativiert werden Der Verlust an landwirtschaftlichen Bo-
den bleibt jedoch mit unvermindertem Gewicht als Beeintrachtigung bestehen.

Abwégung
An dieser Stelle sind die Belange von Natur und Landschaft bzw. Landwirtschaft gegen die Ziele

der Wirtschaft und die Schaffung von Wertschopfungsmaéglichkeiten / Arbeitsplatzen abzuwa-
gen.

Die teilweise erhebliche Beeintrachtigung einzelner Naturpotentiale kann — z.T. auf3erhalb des
Eingriffsbereiches — ausgeglichen werden. Angesichts der zu erwartenden Generierung (und
mittelbar auch Sicherung) von Arbeitspléatzen und der relativ hohen Wertschépfung auf der Fl&-
che fir den Gesamtraum uberwiegen die letztgenannten Belange.

Unter Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander soll
daher der "Sandershauser Berg" einschlief3lich der erforderlichen Erschlie3ungsbereiche als
Gewerbestandort im nordlichen Verbandsgebiet unter Offenhaltung der Moglichkeiten fir eine
spatere Ausweitung entwickelt werden.

5. Flachenbilanz
Teilbereich 1 — Kernbereich mit "Gewerbliche Bauflachen" und Photovoltaik

Art der Nutzung gultiger FNP Planung

ha ha

"Flachen fir die Landwirtschaft" 38,7 ha 0,1 ha
davon "Flachen f. MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft" 0,03 ha ---
"Gewerbliche Bauflachen" --- 23,7 ha
"StraRenverkehrsflachen" 0,9 ha 2,1 ha*
"Sondergebiet Photovoltaik"

"Griinflachen" T 54 ha
davon "Flachen f. MaRnhahmen zum Schutz, --- 7,2 ha
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft"

"Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen”
mit Zweckbestimmung Regenriickhaltung --- 1,1 ha

zusammen 39,6 ha 39,6 ha

* Anm: ca. 1,3 ha der "StraBenverkehrsflachen " liegen innerhalb der "Gewerblichen Bauflachen", sodass der ge-
setzte Rahmen von 25 ha "Gewerbliche Bauflachen" unter Einschluss der VerkehrserschlieBung gewahrt
wird; zudem werden weitere Verkehrsflachen ohne "Hauptverkehrszug"-Charakter innerhalb der "Gewerbli-
chen Bauflachen" erforderlich sein.

6/24



Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel ZRK - 13
Teilbereich 2 — WesterschlieBung
Art der Nutzung gultiger FNP Planung
ha ha
"Flachen fur die Landwirtschaft" 3,3 ha 1,7 ha
"Grinflachen" --- 1,3 ha
"Straenverkehrsflachen" 0,2 ha 0,5 ha
zusammen 3,5 ha 3,5 ha
Teilbereich 3 — SliderschlielBung
Art der Nutzung gultiger FNP Planung
ha ha
"Flachen fur die Landwirtschaft" 6,2 ha 5,0 ha
"Grunflachen" 12,1 ha 11,4 ha
davon "Flachen f. MaRnahmen zum Schutz, 10,3 ha 11,3 ha
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft"
"Wohnbauflachen" 0,3 ha -
"StralRenverkehrsflachen " 1,0 ha 3,2 ha
zusammen 19,6 ha 19,6 ha
bearbeitet:
Zweckverband Raum Kassel
Im Auftrag
%r’ ().
) {
Krieger
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Umweltbericht

Planungsziel + Lage

Im Norden der Gemeinde Niestetal soll 6stlich der BAB A 7 am "Sandershauser Berg" ein ge-
werblicher Schwerpunkt entwickelt werden.

U.a. soll damit in einem ersten Schritt einem ortlichen Investor von regionaler Bedeutung die
Expansion in der N&he des Stammsitzes ermdglicht werden. Neben der Errichtung von Verwal-
tungs- und Produktionsgebauden soll im siidlichen Teil des Anderungsbereiches eine Photovol-
taikanlage in 2 groRen Feldern installiert werden.

Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Berlucksichtigung

e Abschichtung

Diese Flachennutzungsplané&nderung erfolgt parallel zur Aufstellung der Bebauungspléane Nr.
37,38 und 39 der Gemeinde Niestetal nach 8§ 8 (3) BauGB. Diese Bebauungsplane sind seit Mai
bzw. August 2010 bereits 6ffentlich bekannt gemacht und damit rechtsgltig geworden. Auf die-
ser Ebene sind auch die Belange des Artenschutzes bereits umfanglich, vertieft und abschlie-
Rend abgearbeitet worden, sodass hier in Anwendung der Abschichtungsregelung des
8§ 2 (4) Satz 5 BauGB bei der Umweltpriifung auf eine Doppelprifung innerhalb der Planungshie-
rarchie verzichtet wird. (vgl. a. Anmerkungen S. 23f)

e Fachgesetze

Die Ziele des Umweltschutzes aus den Naturschutzgesetzen (BNatSchG und HENatG), dem
Hessischen Wassergesetz (HWG) und dem Baugesetzbuch (BauGB) werden bei der Planauf-
stellung berucksichtigt.

e Fachplanungen

Landschaftsplan des ZRK 2007

Klimagutachten (Fortschreibung vertiefende Klimauntersuchung des ZRK, Juni 1999; 2009)
Landschaftsrahmenplan 2000  und  Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN).

e Darstellungen in Fachplanen und im Landschaftsplan

Darstellung im Regionalplan Nordhessen 2009

- im &stlichen Teil "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe - Planung"”, tGberlagert von "Hoch-
spannungsleitung einschlie3lich Umspannungsanlage, Bestand"; angrenzend "Vorranggebiet
fur Landwirtschaft", Gberlagert von "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" und "Vorranggebiet
fur besondere Klimafunktionen";

- zwischen den Teilen der Anderung "Bundesfernstralle — mindestens vierstreifig, Bestand"
(BAB A 7);

- im westlichen Teil "Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft", "sonstige regional bedeutsame
StralRe, Bestand" (Hannoversche Stral3e, L562), "Hochspannungsleitung einschlief3lich Um-
spannungsanlage, Bestand";

- im sudlichen Bereich "Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft" und "Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft", Uberlagert von "Vorranggebiet Regionaler Grinzug", "Vorranggebiet fir besondere
Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft"; im Bereich der Nieste
"Vorranggebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz".

Darstellung im Landschaftsrahmenplan 2000

- Raumtyp mit geringer Strukturvielfalt; mafig strukturierter, ackerbaulich gepréagter Raum; im
Bereich der Niesteaue Strukturtyp mit sehr hoher Vielfalt, kleinrAumig strukturierter, tberwie-
gend grunlandgepragter Talzug;

- in der Entwicklungskarte keine Aussagen fur den ndrdlichen und westlichen Bereich; im
Bereich der Niesteaue Pflegeflache des Regionalen Landschaftspflegekonzeptes, freizuhaltender
Raum aus Grinden des Landschaftsbildes, Raum fir den Biotopverbund ... FlieRgewasser
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Darstellung im Landschaftsplan 2007

Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in die Umweltpriifung (s.u.) eingeflossen und bei

der Bewertung in diesem Abschnitt 2 bericksichtigt. Die Aussagen unter 6. Vermeidung, Ver-

ringerung und Ausgleich sind aus dem Landschaftsplan abgeleitet.

Das Vorhaben liegtim Grenzbereich der Landschaftsraume 34 "Uberwiegend landwirtschaft-

lich genutzte Flache westlich der Autobahn nordwestlich von Sandershausen™ und 35 "Uber-

wiegend landwirtschaftlich gepréagter Landschaftsraum zwischen BAB, nordlicher Gemeinde-

grenze und Niesteaue"und tangiert den Landschaftsraum 36 "Auenbereich der Nieste ...".

Der Landschaftsplan beschreibt Lage, Ziele und Leitbilder fiir diese Landschaftsraume (LR)

wie folgt:

Lage, Kurzcharakteristik

LR 34: Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen westlich der Autobahn nordwestlich

von Sandershausen

Die Begrenzung des Gebietes erfolgt im Osten durch die Autobahn (A 7), im Nordwesten

durch den Waldrand und im Stidwesten durch die Ortslage von Sandershausen. Der Land-

schaftsraum ist Uberwiegend durch die landwirtschaftliche Nutzung westlich der Autobahn

(A 7) und nordwestlich von Sandershausen gekennzeichnet.

LR 35: Uberwiegend landwirtschaftlich gepragter Landschaftsraum zwischen BAB, nordlicher

Gemeindegrenze und Niesteaue

Es handelt sich um einen Landschaftsraum mit wenigen gliedernden Elementen und trotzdem

ansprechendem Landschaftshild. Der Bereich weist mehrere Gehdlzbestdnde auf.

LR 36: Auenbereich der Nieste von Sandershausen bis zum Austritt der Nieste aus dem

Gemeindegebiet

Durch galerieartige Gehdolzbestande gegliederter Auenbereich; hierdurch ansprechendes po-

sitives Landschaftsbild.

Leitbild / Ziel

LR 34: Erholungswald mit vorgelagertem freiem Raum zur BAB. Dieser Raum ist klar geglie-

dert durch die Allee entlang der LandesstralR3e sowie einem breiteren Gehdlzstreifen entlang

der BAB. Der Flache kommen wesentliche Abstandsfunktionen zur Siedlung zu wie z.B.

Emissionsschutzfunktionen (Sichtschutz, Larmschutz, Schutz vor Schmutzpartikeln).

Vorrangige Funktionen:

* Erhalt und Entwicklung der artenreichen Waldungen aus Griinden des Biotop- und Ar-
tenschutzes und zur Erholungsvorsorge

» Entwickeln von Griinstrukturen als Puffer entlang der BAB

* Erhalt, Schutz und Pflege der Alleebereiche

LR 35: GroBer, weitraumiger Landschaftsraum, der durch ordnungsgemale landwirtschaftli-

che Nutzung gepragt ist. Wenige lineare Busch- und Baumreihen tragen zur Biotopvernet-

zung bei; auch das Landschaftsbild profitiert hiervon. An seinen Randern ist er oft gerahmt

von Waldelementen; gegen die Emissionen der BAB schirmt ein breiter Geholzstreifen ab.

Neben den Funktionen bezuglich Biotop-/ Naturschutz und Landwirtschaft besitzt der Raum

wichtige Aufgaben als Kaltluftentstehungsgebiet. Als weitrdumiger Bereich mit vielen Sichtbe-

ziehungen und Anschluss an Walder ist er pradestiniert zur ortsnahen Erholungsnutzung.

Vorrangige Funktionen:

« Erhalt u. Erweiterung der Waldungen an der nérdlichen Gemeindegrenze aus Griinden
des Biotop- und Artenschutzes und zur Erholungsvorsorge

» Entwickeln von Grunstrukturen als Immissionspuffer entlang der BAB

» Anreicherung der freien Landschaft mit gliedernden, vernetzenden u. Trittsteinelementen

» Stellenweise Renaturierung des Ellenbaches.

LR 36: Griiner Auenbereich, der den Bedirfnissen einer extensiven Sport- und Freizeitnut-

zung, Naherholung und Naturschutz gerecht wird u. zudem die nattrlichen Funktionen eines

Auenbereiches wie Retention und Frischluftbereitstellung erfiillt. Die Nieste ist naturnah ge-

staltet und ein insbesondere fiir die Fauna durchgéangiges FlieRgewasser. Wertvolle Feucht-

bereiche sind gesondert geschuitzt. Naturschutz genief3t hier Vorrang vor Erholungsnutzung.
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Vorrangige Funktionen:

» Entwickeln der Gewasserbereiche zu einem fir Flora und Fauna durchgangigem naturna-
hem Gewasser. Ingenieurbiologischer Ausbau des innerhalb des Landschaftsraumes tech-
nisch ausgebauten und begradigten Ellenbaches; Ingenieurbiologischer Ausbau der im Un-
terlauf ab Heiligenrode meist technisch ausgebauten Nieste.

» Entwickeln zu einem weitgehend griinen Auenbereich aus Grinden des Gewasserschutzes
und der Retention

* Erhalt des Auenbereichs zur Naherholungsvorsorge und aus Griinden der Klimapflege
» Schutz und Entwicklung wertvoller Feuchtbereiche
* Umwandlung erosionsgeféhrdeter ackerbaulich genutzter Flachen in Grinland

Artenschutzrechtliche Betrachtung gem. Kap. 5 BNatSchG
=>» vgl. hierzu die 0.g. Aussagen unter "Umweltschutzziele ... Abschichtung” (S.9 0.).

Umweltprifung Teilbereich 1 (Gewerbebereich dstl. der BAB A7)

1. Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachgiter

a)

Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kli-

ma sowie Wirkungsgefiig

e zwischen ihnen sowie Landschaft u. biologische Vielfalt

Pflanzen / Tiere

(Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt)

Im Untersuchungsraum findet tberwiegend ackerbauliche
Nutzung statt, der slidostliche Teilbereich ist jedoch von
Griinlandnutzung gepragt. Insgesamt stellt sich der Unter-
suchungsraum als vergleichsweise ausgeraumte Land-
schaft dar. Dies lasst zunachst vermuten, dass die Arten-
vielfalt (Biodiversitat) aufgrund der vorhandenen Wirt-
schaftsstruktur, welche durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung gekennzeichnet ist, eher gering ist. Auch sind
keine nennenswerten Biotopstrukturen im Untersuchungs-
raum anzutreffen, abgesehen von einigen Kleingeblschen,
Ruderalstreifen und einigen wenigen Obstbaumreihen.

Bei einem Projekt dieser GrélRenordnung sollte beziglich
der Erfassung der Biodiversitat allerdings immer ein grof3e-
rer Untersuchungsraum als der direkte Planbereich ge-
wahlt werden. Ein solcher erweiterter Untersuchungsraum
bericksichtigte auch die Waldbiotope im Norden, Stiden
und westlich der BAB sowie die kleingliedrigen Biotope
entlang des Ellenbaches. Zwischen diesen Bestanden sind
faunistische Wechselbeziehungen denkbar, die auch den
direkten Untersuchungsraum betreffen kénnen. Erkennt-
nisse hierzu sind im Bebauungsplan erarbeitet worden (vgl.
hierzu "Abschichtung” (S.9 0.) u. Anmerkungen S. 23f)

Boden

(Boden, Geologie, Ablagerun-
gen)

In einem nordlichen Randstreifen trifft man vorwiegend auf
Al-Boden (vorrangig fir Ackernutzung geeignet), im Stid-
teil ab KreisstraRe K2 vorwiegend auf mittlere A2-
Ackerstandorte (bedingt fir Ackernutzung geeignet). Die
Al-Boden sind Uberwiegend aus Solifluktionsschutt mit
Lésslehmanteilen aufgebaut, wahrend die A2-Béden noch
geringere Losslehmanteile aufweisen und dem Mittleren
Buntsandstein zuzurechnen sind.

Der Gesamtraum ist lediglich schwach erosionsgefahrdet.

Wasser

Keine Oberflachengewasser vorhanden, lediglich der EI-
lenbach verlauft weiter dstlich; die Verschmutzungsemp-
findlichkeit des Grundwassers ist im dstlichen Teilgebiet
wechselnd hoch bis mittel mit geringem Nitratriickhaltever-
mogen. Grundwasserschutzzone IlIA
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Klima/Luft Hochaktives bis aktives Kaltluftentstehungsgebiet, Klima-
(Kaltluft, Luftqualitat, Immissio- | bewertungskarte Stufen ledigl. 3-4; Eingriffe in den War-
nen) mehaushalt sollten zwar wenn moglich vermieden werden,

aber bei Beachtung klimafunktionaler Zusammenhange im
Planungsprozess sind Nutzungsanderungen durchaus
moglich. Ein klimafunktionaler Zusammenhang besteht
insofern, als dass die Kaltluftentstehungsflache nach Su-
den unmittelbar an die Kalt- und Frischluftleitbahn der
Nieste mit hoher Ausgleichswirkung fur das Kasseler Be-
cken anschlief3t. Die Kaltluft besitzt jedoch nur eine geringe
Ausgleichswirkung fur benachbarte bebaute Bereiche.

Landschaft Das Landschaftsbild auf der Flache selbst ist ohne beson-
(Orts/Landschaftsbild, Erho- dere Merkmale; durch die ausgeraumte Landschaft wird
lungsraum) allerdings, von Norden kommend, ein Panoramablick auf

das Kasseler Becken eroffnet. Die Randbereiche des
Untersuchungsraumes werden gekennzeichnet durch
landschaftsbildpragende Flachen (Ellenbachtal, Hangwald
zur Fulda). Westlich und 6stlich der BAB wird das Land-
schaftsbild durch kreuzende und tangierende Hochspan-
nungsleitungen beeintrachtigt. Gré3ter Beeintrachtigungs-
faktor ist die Autobahn.

Rad-und Wanderwege umlaufen das Untersuchungsgebiet

b) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Umweltbedingungen/ Bestehende Belastungen sind Staub- und L&rmemissio-
Gesundheit nen von der Autobahn sowie insbesondere westlich der
(Bestehende Belastungen) BAB Belastung durch elektromagnetische Felder im Be-
reich der geblndelten Trasse.

c) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und sons-
tige Sachguter

Kultur-/Sachguter Der Sandershauser Berg ist bekannt als ehemaliges
Schlachtfeld aus dem 7-jahrigen Krieg; Schlacht am San-
dershauser Berg von 1758, 5.000 hessische/Hannoveraner
Verbande unter Prinz von Ysenburg gegen 12.000 Franzo-
sen. An der Hannoverschen Stral3e im Westen Ysenburg-
Denkmal, Beginn des Schmugglerpfades sowie am Ende
der StralRe alte Zollstation nach Norden.

2. Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbelan-
gen im Plangebiet - Prognose

Mensch
Die zurzeit bestehenden Belastungen, Larm- und Staubemissionen, werden sich durch
Zunahme von Verkehrsstromen erhdhen.

Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt

Eingriff ware aufgrund der vermuteten geringen Artenvielfalt (sollten Gutachten nicht zu
anderen Schliissen kommen!) nicht erheblich; es gingen allerdings potentielle Flachen fur
Vernetzung oder Trittsteinbiotope (potentielle Offenlandbiotope) verloren. Verlust aller-
dings unterschiedlicher ruderaler Vegetationsbestdnde und Obstbaumreihen.
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Boden

Verlust von ca. 40 ha landwirtschaftlicher Nutzflache, davon zur Halfte wertvoller landwirt-
schaftlicher (A 1) Boden. Versiegelung / Uberbauung von ca. 32 ha Bodenflache; desglei-
chen Verlust der Bodenfunktionen Vegetationsfahigkeit und Versickerungsfahigkeit auf
derselben GroRRe. Dies wird als erheblich negativ gewertet.

Beeintrachtigungen durch zu erwartende Gelandemodellierungen / Abgrabungen, die aber
gegeniiber den Wirkungen der Versiegelung nicht erheblich sind.

Wasser
Verlust versickerungsfahiger Flache (s.0.) sowie Verringerung der Flachen fur die Grund-
wasserneubildung.

Klima/Luft

Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit zu erwartenden geringen Auswirkungen auf
die klimadtkologische Situation benachbarter Ortslagen, jedoch mit negativen Auswir-
kungen auf die Ventilationsbahn der Niesteaue mit Bedeutung fir das gesamte Kasse-
ler Becken.

Landschaft

Einschréankung der Méglichkeiten der Naherholung, Entfall von Spazier- und Lagerzo-
nen fur den Naturpark, Entfall des Panoramablickes von Norden kommend. Da der
Eingriffsbereich gegenliber dem Kasseler Becken als erhaben anzusehen ist, ist die
Folge eine Totalveranderung der Fernsicht auf diesen Bereich. Bei dieser Beurteilung
haben die zu erwartenden Bauwerkshdhen von 15 bis 25 Metern eine hohe Bedeu-
tung.

Dieser Eingriff in das Landschaftsbild wird als erheblich negativ bewertet.

Kultur-/Sachguter
Uberbauung und damit Verlust eines lokal kulturhistorischen Landschaftsteils.

3. Beschreibung der Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt es wahrscheinlich beim status quo, d.h., es wird
weiterhin Ackerbau betrieben.

4. Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete

a) Vertraglichkeitspriifung nach 8§ 34 BNatSchG

Bestehende Flachen b) Naturpark Meil3ner-Kaufunger-Wald
Naturschutzrecht ¢) Naturdenkmal 1 Linde im Garten des
Zoll/Forsthauses ca. 120 Jahre

Vertraglichkeitsprifung: | @) Naturpark MeiBner-Kaufunger-Wald ist betroffen. Der
Schutzstatus wird damit im Geltungsbereich hinfallig

b) Naturdenkmal Linde randlich tangiert. Es wird keine
grolRere Beeinflussung erwartet.

b) Vertraglichkeitsprifung bezigl. der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-
und Vogelschutzgebiete

Bestehende FFH- bzw. | FFH- und Vogelschutzgebiete sind vom Westrand des
Vogelschutzgebiete Untersuchungsgebietes ca. 200 m entfernt im Bereich der
Fuldaaue. Die im Landschaftsrahmenplan dargestellten
Brut- und Rastbereiche Uberregionaler Bedeutung sind
etwa 150 m entfernt ebenfalls im Bereich der Fuldaaue.
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Vertraglichkeitsprifung | Durch Inanspruchnahme der Flachen werden diese als
Puffer zum FFH/VSG-Gebiet aufgehoben. Der Puffer redu-
ziert sich auf die bewaldeten Hangbereiche der Fulda. Die
Aue selbst ist zusatzlich als Uberregionaler Brut- und Rast-
bereich dargestellt. Nach geandertem BNatSchG sind zu-
satzlich, um Diversitatsschaden im Sinne von 8§ 2la
BNatSchG auszuschlie3en, die Anhangarten gemaf EU-
Richtlinien zu bestimmen und zuséatzlich deren Wohn-,
Nist-, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu untersuchen.
Diese kdnnen auch je nach Artverhalten auRerhalb von
FFH und VSG gelegen sein. Dem ZRK liegen diesbeziig-
lich keine Unterlagen vor!

c) Flachen nach § 31 HENatG
Bestehende Flachen Allee entlang der Hannoverschen Stral3e

Vertraglichkeitsprifung | Der Bestand der Allee ist durch das Vorhaben voraus-
sichtlich nicht gefahrdet.

d) Flachen nach anderem Recht

Bestehende Flachen Grundwasserschutzgebiet

Vertraglichkeitsprifung | Infolge der Durchlassigkeit der Béden im Bereich des
Mittleren Buntsandsteins ist eine Verschmutzung des
Grundwassers nicht ausgeschlossen.

5. Zusammenfassende Bewertung

Die Erheblichkeit des Eingriffes istinsbesondere beziiglich des hohen Verlustes landwirtschaftli-
cher Bdden in Verbindung mit dem Verlust der Bodenfunktionen sowie des Eingriffes in das
Landschaftsbild gegeben. Verlust potentieller Offenlandbiotope.

6. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Vermeidung, Verringerung

Die Auswirkungen des Eingriffs sollten verringert werden durch

o randliche Eingrinung sowie innere Durchgriinung mit einheimischen Baumen und Strauchern
zur Einbindung in die Landschatft,

o Aufrechterhaltung der der Erholung dienenden Wegeverbindungen,

e SchutzmalRnahmen und -vorkehrungen, die jegliche Beeintrachtigung des Grundwassers
ausschliel3en; die Wirksamkeit der SchutzmalRnahmen ist ggf. gutachtlich abzusichern;

¢ eine die exponierte Lage und damit Fernwirkung beriicksichtigende Gestaltung der Gebaude.

Ausgleich

Da der Eingriff als massiv zu bezeichnen ist, sollte adaquat ein massiver funktional zusam-
menh&ngender Ausgleich vorgenommen werden.

MalRnahmen sollten vorzugsweise im Landschaftsraum 35 entsprechend der Vorschlage des
Landschaftsplanes 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel ergriffen werden (vgl. Landschafts-
plan S. 676ff). Da ein hinreichender Ausgleich, der den Kriterien "massiv" und "funktional zu-
sammenhéangend" genigt, hier wahrscheinlich nicht mdglich ist, sollte auf MaRnhahmen in den
angrenzenden LandschaftsrAumen, ggf. auf Bereiche aul3erhalb der Gemeinde, aber innerhalb
des Verbandsgebietes ausgewichen werden. Dies trifft insbesondere auf Artenschutzbelange
zu: hier sind — soweit mit den anderen Ausgleichsmaf3nahmen nicht hinreichend mdglich — ggf.
auf dem Wege vertraglicher Regelungen Ackerbrachen zu schaffen und Baumhecken anzule-
gen als Ersatzlebensrdume fir hier verdrangte Offenland- oder Halboffenlandarten.

7. Alternativenprifung
Als Alternative zu diesem Standort kommt angesichts der angestrebten Endgré3e des gewerbli-
chen Schwerpunktes von ca. 120 ha und des Kriteriums "méglichst ebene Flache" im weitestge-
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hend besiedelten Kasseler Becken nur noch das "Das Lange Feld" im Kasseler Stadtteil Nieder-
zwehren in Betracht (Umfang ca. 90 ha), das gemeinsam mit dem "Sandershauser Berg" die
letzten grofRen Gewerbeentwicklungsflachen im Gebiet des Zweckverbandes Raum Kassel
ausmacht. So gesehen handelt es sich auch weniger um Alternativ-, als vielmehr um einander
erganzende Flachen fir gewerbliche Grol3entwicklungen.

Bezuglich der Priorisierung ist — auch in Abstimmung mit der Regionalplanung — angesichts des
aktuellen Ansiedlungswunsches fur den "Sandershéuser Berg" entschieden worden, dass die-
ses Areal dem "Das Lange Feld" in der Entwicklung vorangeht. Hinzu kommt, dass die Flache
relativ nah zu den anderen Betriebsstatten des Investors liegt.

Eine andere, allerding starker auf die Gemeinde Niestetal bezogene und nicht erweiterbare Fl&-
che in Niestetal-Heiligenrode Sud konnte nicht regionalplanerisch abgestimmt werden und ent-
fallt somit als Alternative.

8. Prufung kumulativer Wirkungen

Abgesehen von der BAB bestehen im Planungsbereich keine Vorbelastungen, die in Verbindung
mit den durch diesen Eingriff entstehenden Beeintrachtigungen besondere Summenwirkungen
begriinden kénnten.

9. Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten | Zur Beurteilung der Planung wurde im Wesentlichen auf die

Merkmale der verwendeten Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung sowie der Um-
technischen Verfahren bei der | weltdatenbank des ZRK zuriickgegriffen. Diese beinhalten
UP und Hinweise auf Proble- | 5y nglagendaten der von Landesbehérden gelieferten Schutz-
(rjneei xlgc;%reﬁusammenstellung flachen, die Altlastendatei und digitale Bodenkarte des Hessi-
schen Landesamtes fir Umwelt und Geologie sowie das Kili-
magutachten des Zweckverbandes Raum Kassel.
Empfehlungen fur das Beim Monitoring ist zu berticksichtigen, dass in der Regel erst
Monitoring der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan

verbindliche Festsetzungen enthalt, an welchen sich MalZnah-
men des Monitoring ankniipfen lassen.

10. Zusammenfassung

Aligemein verstandliche Zu- | Im Norden der Gemeinde Niestetal soll ein gewerblicher Ent-
sammenfassung der erforderli- | wicklungsschwerpunkt fiir das gesamte Verbandsgebiet unter
che Angaben Nutzung der Verkehrsgunst dieses Bereiches vorbereitet wer-

den. Der raumordnerisch abgestimmte Standort entspricht den
Entwicklungsvorstellungen gemaf der Entwicklungsplanungen
des ZRK. In einem ersten Schritt fir die Entwicklung eines
interkommunal zu entwickelnden Gesamtbereiches von uber
120 ha sollen hier ein 6stlich der BAB A 7 gelegener Bereich,
der ca. 39,6 ha (u.a. mitden eigentlichen "Gewerbliche Baufla-
chen" im Umfang von 25 ha) umfasst, und ein westlich der
BAB A 7 gelegenen Bereich mit ca. 3,5 ha (mit Flachen flr die
VerkehrserschlieBung) entwickelt werden.

Das eigentliche Gewerbegebiet dstlich der BAB im Umfang von
ca. 25 hawird - zuzuglich einer Photovoltaikanlage - versiegelt
werden, sodass uber 30 ha Ackerboden dauerhaft verloren.
Der Eingriff in Natur und Landschaft flihrt — abgesehen von der
starkeren Betroffenheit des Schutzgutes Boden durch die um-
fangliche Versiegelung und von der Betroffenheit des Land-
schaftsbildes — insgesamt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzguter (vgl. 0. Umweltpriifung zu Teilbereich 1,
Punkte "2 Wechselwirkungen ..." und "5. Zusammenfassende
Bewertung".
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Umweltprifung Teilbereich 2 (VerkehrserschlielBungsbereich westl. der BAB A7)

1. Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachgiter
a) Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie Landschaft und biologische Vielfalt
Pflanzen / Tiere Der gesamte Raum wird ackerbaulich genutzt. Die biologische
(Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt ist im Bereich der ausgerdumten Feldflur eher als mittel
Vielfalt) einzuschatzen. Nahere Erkenntnisse sind im Bebauungsplan er-
arbeitet worden (vgl. a. "Abschichtung” (S.9 0.) u. Anm. S. 23f)
Boden Im gesamten Untersuchungsraum findet man lediglich bedingt zur
(Boden, Geologie, Ablagerun- ackerbaulichen Nutzung geeignete Béden vor (A2-Béden nach
gen) Standortkarte von Hessen).
Wasser Keine FlieRgewasser vorhanden, geringes Nitratriickhaltevermo-
gen des Bodens, Grundwasserschutzzone llIA.
Klima/Luft Hochaktives bis aktives Kaltluftentstehungsgebiet, Klimabewer-
(Kaltluft, Luftqualitat, Immissio- | tungskarte Stufen lediglich 3-4; Eingriffe in den Warmehaushalt
nen) sollten zwar wenn moglich vermieden werden, aber bei Beach-
tung klimafunktionaler Zusammenhange im Planungsprozess
sind Nutzungsénderungen durchaus mdoglich. Ein klimafunktiona-
ler Zusammenhang besteht insofern, als dass die Kaltluftentste-
hungsflache nach Stiden unmittelbar an die Kalt- und Frischluft-
leitbahn der Nieste mit hoher Ausgleichswirkung fir das Kasseler
Becken anschliel3t. Dieser klimafunktionale Zusammenhang wird
allerdings durch die BAB extrem minimiert.
Landschaft Das Landschaftsbild ist gepragt von der unmittelbaren Nachbar-
(Orts/Landschaftsbild, Erho- schaft zur Autobahn und der angrenzenden Stromversorgungs-
lungsraum) flache mit ihren Masten und Leitungen.
b) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
Umweltbedingungen/ Die Flache wird beschallt vom Larm der BAB. Zusatzlich ist die
Gesundheit Flache durch Staubemissionen sowie Emissionen (elektromagne-
(Bestehende Belastungen) tische Felder) seitens der Stromversorgungsflache belastet.
c) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sach-

guter

Kultur-/Sachguter

Angrenzend Allee entlang der Hannoverschen Stral3e

2. Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbelan-
gen im Plangebiet - Prognose

Beschreibung der voraussichtl. Wechselwirkungen und Auswirkungen bei Ausfiihrung der Pla-
nung auf die nachstehenden Schutzguter (vergleiche auch Bewertung in nachfolgender Tabelle)

Mensch
Die zurzeit bestehenden Belastungen, Larm- und Staubemissionen, werden sich durch Zunah-
me von Verkehrsstromen erhthen.

Pflanzen/Tiere
Keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten

Boden
Der Bau des Zubringers fuhrt den Totalverlust an landwirtschaftlicher Flache nach sich. Dieser
Verlust ist als erheblich negativ einzustufen.
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Wasser
Verlust versickerungsféahiger Flache (s.0.) sowie Verringerung der Flachen fur die Grundwasser-
neubildung.

Klima/Luft
Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit zu erwartenden sehr geringen Auswirkungen auf die
klimadkologische Situation benachbarter Ortslagen.

Landschaft
Es sind keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten. Das Landschaftsbild ist durch sei-
ne beschriebene Lage bereits vorgeschadigt.

Kultur-/Sachguter
Der sidliche Bereich der Allee ist durch BaumaRnahmen gefahrdet.

3. Beschreibung der Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt es wahrscheinlich beim status quo, d.h., es wird
weiterhin Ackerbau betrieben.

4. Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete

a) Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG

Bestehende Flachen Keine, Vertraglichkeitsprifung entfallt
Naturschutzrecht

b) Vertraglichkeitsprifung beziigl. der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH- und Vogel-
schutzgebiete

Bestehende FFH- bzw. | FFH- und Vogelschutzgebiete sind vom Westrand des Untersu-
Vogelschutzgebiete chungsgebietes ca. 150 m entfernt im Bereich der Fuldaaue. Die
im Landschaftsrahmenplan dargestellten Brut- und Rastbereiche
Uberregionaler Bedeutung sind etwa 150 m entfernt ebenfalls im
Bereich der Fuldaaue.

Vertraglichkeitsprifung | Durch Inanspruchnahme der Flachen wird die Pufferwirkung der
das FFH/VSG-Gebiet umgebenden Flachen deutlich sich auf die
bewaldeten Hangbereiche der Fulda reduziert. Die Aue selbst ist
zuséatzlich als uberregionaler Brut- und Rastbereich dargestellt.
Nach geédndertem BNatSchG sind zusatzlich, um Diversitats-
schaden im Sinne von § 2l1a BNatSchG auszuschlieRen, die
Anhangarten gemaR EU-Richtlinien zu bestimmen und zusatzlich
deren Wohn-, Nist-, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu untersu-
chen. Diese kénnen auch je nach Artverhalten auf3erhalb von FFH
und VSG gelegen sein. Dem ZRK liegen diesbeztiglich keine Un-
terlagen vor!

c) Flachen nach § 31 HENatG

Bestehende Flachen Allee entlang der Hannoverschen Stral3e
Vertraglichkeitsprifung | Mogliche Gefahrdung des sidlichen Bereiches durch Baumal3-
nahmen

d) Flachen nach anderem Recht

Bestehende Flachen Wasserschutzgebiet Illa

Vertraglichkeitsprifung | Eine Belastung des Grundwassers ist nicht ausgeschlossen.
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5. Zusammenfassende Bewertung

Selbst bei ressourcenschonender Durchfiihrung des Eingriffes mit Sicht auf den Schutz des
Grundwassers und den Erhalt oder Ersatz eines Teils der Allee entlang der Hannoverschen
Stral3e ist insbesondere der Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache als erheblich negativ zu
bewerten.

6. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Vermeidung, Verringerung

Die Auswirkungen des Eingriffs sollten verringert werden durch

Eingrinung mit einheimischen Baumen und Strauchern zur Einbindung in die Landschaft,
Erhalt oder Ersatz eines Teils der Allee entlang der Hannoverschen Strale,

Abschirmung der westlich gelegene Wohnbebauung gegen die Verkehrsanlagen,
Sicherung von Ful3- und Radwegeverbindungen, insbesondere auch nach Osten hin Uber die
Briicke tiber die BAB hinweg.

Schutzmalinahmen und -vorkehrungen, die jegliche Beeintrachtigung des Grundwassers
ausschlief3en; die Wirksamkeit der Schutzmaf3nahmen ist ggf. gutachtlich abzusichern.

Ausgleich

Fur den Eingriff sollte ein adaquater funktionaler und zusammenhé&ngender Ausgleich vorge-
nommen werden, vorzugsweise zusammen mit dem Ausgleich zu Teilbereich 1.
Malinahmenvorschlage fir den Landschaftsraum 34 finden sich im Landschaftsplan 2007 des
Zweckverbandes Raum Kassel (vgl. dort S. 675).

7. Plankonforme Alternativen unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen
Geltungsbereiches des Planes

Die Planung im Teilbereich dient dem Zweck 'VerkehrserschlieRung des Gewerbegebietes 0st-

lich der BAB A 7' und ist aufgrund der vorgegebenen Situation (Briicke tber die BAB A 7) stand-

ortgebunden, sodass rdumlich Standortalternativen nicht vorhanden sind.

Die auRerhalb dieses Verfahrens geplante Stidanbindung des Gewerbegebietes hat erganzen-

den Charakter; aus Zeit- und Kostengriinden kann sie nicht als Planungsalternative gewertet

werden.

Daher miussen plankonforme Alternativen bei der KleinmaR3stablichkeit dieses Vorhabens - wie

in solchen Fallen grundsétzlich tiblich - auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung diskutiert

werden.

8. Prufung kumulativer Wirkungen

Abgesehen von der BAB bestehen im Planungsbereich keine Vorbelastungen, die in Verbin-
dung mit den durch diesen Eingriff entstehenden Beeintréachtigungen besondere Summen-
wirkungen begrunden konnten.

9. Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigs- Zur Beurteilung der Planung wurde im Wesentlichen auf die
ten Merkmale der verwende- | Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung des Landschafts-
ten technischen Verfahren planes zurlickgegriffen. Weitere Grundlagendaten sind die von
bei der UP und Hinweise auf | Landesbehdrden gelieferten Schutzflachen, die Altlastendatei
Probleme bei der Zusam- und digitale Bodenkarte des Hessischen Landesamtes fir Um-
menstellung der Angaben welt und Geologie sowie das Klimagutachten des Zweckverban-

des Raum Kassel.

Beschreibung der geplanten | Beim Monitoring ist zu berlcksichtigen, dass in der Regel erst
MaRnahmen des Monitorings | der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan
verbindliche Festsetzungen enthalt, an welchen sich Mal3nah-
men des Monitoring anknipfen lassen.
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10. Zusammenfassung

Allgemein verstandliche Zu-
sammenfassung der erfor-
derlichen Angaben

Im Norden der Gemeinde Niestetal soll ein gewerblicher Ent-
wicklungsschwerpunkt fir das gesamte Verbandsgebiet unter
Nutzung der Verkehrsgunst dieses Bereiches vorbereitet wer-
den. Die VerkehrserschlieBung soll tGber die Bricke tber die
BAB A 7 durch einen westlich der BAB gelegenen, zzt. landwirt-
schaftlich genutzten Bereich von ca. 3,5 ha entwickelt werden,
wobei 0,5 ha als "Flachen flr Gberértlichen Verkehr u. Haupt-
verkehrsziige" gewidmet werden sollen.

Aufgrund der hiermit verbundenen Zerschneidung des Areals
fuhrt der Eingriff in Natur und Landschaft zu einem dauerhaften
Verlust landwirtschaftlicher Flache, der aus Sicht von Land-
schaftsplanung und Umwelt als erheblich negativ bewertet wird.
(vgl. 0. Umweltprufung zu Teilbereich 2, Punkte "2 Wechselwir-
kungen ..." und "5. Zusammenfassende Bewertung".
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Umweltprifung Teilbereich 3 (Verkehrserschlielungsbereich 6stl. der BAB A7)

1. Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachgiter

a)

Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kli-
ma sowie Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie Landschaft u. biologische Vielfalt

Pflanzen / Tiere

(Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt)

Der Geltungsbereich umfasst im nérdlichen Teil intensiv
bewirtschaftetes Ackerland; im Sidteil, welcher nahezu
identisch ist mit dem Auenbereich der Nieste in diesem
Gebiet, werden die Bdden Uberwiegend grinlandwirt-
schaftlich genutzt. Beide Landschaftsteile werden getrennt
von einem querlaufenden Feldgeh6lz- und Heckenstreifen,
welcher im Westen Anschluf’ an das Boschungsgrin der
BAB hat und im Osten Uber den Geltungsbereich bis zum
Siedlungsrand weiterlauft. Das Feldgeholzgirtel wie auch
das begleitende Ufergehdlz der Nieste gliedern nicht nur
den Sudbereich, sondern stellen hier auch Trittsteinbiotope
und Elemente der Biotopvernetzung dar. Die Artenvielfalt
beziglich der Flora ist im Bereich der Niesteaue sowie der
angrenzenden Gebuschstrukturen sehr viel grof3er als im
nordlich angrenzenden ausgeraumten Ackergebiet. Insge-
samt ist von einer mittleren Biodiversitat auszugehen.

Néhere Erkenntnisse sind im Bebauungsplan erarbeitet
worden (vgl. a. "Abschichtung" (S.9 0.) u. Anm. S. 23f)

Boden

(Boden, Geologie, Ablagerun-
gen)

Die Standortkarte von Hessen sowie die Bodenkarten des
Hessischen Landesamtes fir Bodenforschung zeigen im
ndrdlichen Teilbereich fur ackerbauliche Nutzung gut ge-
eignete l6lehmhaltige Braunerden; im Auenbereich der
Nieste dominieren anschliel3end die auf solchen Standor-
ten typischen Grinlandbéden wie Vega und Gleybdden
aus Auenlehm.

Wasser

Der sudliche Teilbereich wird durch die Nieste und ihren
Auenbereich dominiert und liegt teilweise innerhalb der
Schutzzonen Il A bzw. 11l B des Trinkwasserschutzgebie-
tes flr die Trinkwassergewinnungsanlagen Tiefbrunnen |
und Il Sandershausen. Die Bdden weisen eine mittlere
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers auf.

Klima/Luft

(Kaltluft, Luftqualitat, Immissio-

Der Bereich der ackerbaulich genutzten Flachen nérdlich
der Niesteaue ist Kaltluftentstehungsflache. Die Niesteaue

nen) ist von Osten her eine der wichtigsten Frisch- und Kaltluft-
leitbahnen fur das gesamte Kasseler Becken.
Landschaft Der Geltungsbereich wird von einigen wenigen Wander-

(Orts-/Landschaftsbild, Erho-
lungsraum)

wegen gequert und besitzt eine gewisse Funktion als Nah-
erholungsbereich, wobei die Qualitat desselben jedoch
durch die angrenzende BAB stark eingeschrankt wird. Das
Landschaftsbild des Geltungsbereiches wird gleichfalls
negativ von der BAB beeinflusst, wobei der Bereich der
Niesteaue weitaus mehr landschaftsbildpragende Struktu-
ren aufweist als der doch recht ausgeraumte ackerbaulich
genutzte Bereich im Nordteil.
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b) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Umweltbedingungen/ Eine starke Vorbelastung stellen die Larm-, Staub- und
Gesundheit Abgasimmissionen seitens der BAB dar.
(Bestehende Belastungen)

c) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sons-
tige Sachguter

Kultur-/Sachguter Im westlichen Nahbereich befindet sich nach Auskunft des
Hessischen Landesamtes fur Denkmalschutz ein bronze-
zeitlicher Bestattungsplatz. Dieser Platz ist allerdings ver-
mutlich schon durch den Bau der BAB iberformt worden.

2. Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbelan-
gen im Plangebiet - Proghose

Mensch
Die zurzeit bestehenden Belastungen, L&rm- und Staubemissionen, werden sich durch
Zunahme von Verkehrsstromen erh6hen.

Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt

Die Biodiversitat wurde zwar als nicht besonders hoch eingeschétzt, aber gerade deshalb
ist der Eingriff in die wenigen wertvollen Gehdlzstrukturen als erheblich zu bewerten. Ins-
besondere die Anbindung des Feldgehdlzstreifens an die begleitenden Gehdlzstrukturen
der BAB im Westen dirfte dem Eingriff zum Opfer fallen; diese Zasur im Biotopver-
bundnetz wird als erheblich angesehen.

Boden
Die Streckenfuihrung erfolgt parallel zur BAB. Mit dem Bau werden im westlichen Randbe-
reich Bodenversiegelungen vorgenommen.

Wasser
Verlust versickerungsfahiger Fléche (s.0.) sowie Verringerung der Flachen fir die Grund-
wasserneubildung.

Klima/Luft

Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit zu erwartenden geringen Auswirkungen auf die
klimaokologische Situation benachbarter Ortslagen, jedoch mit negativen Auswirkungen
auf die Ventilationsbahn der Niesteaue mit Bedeutung fur das gesamte Kasseler Becken,
welche jedoch nicht als erheblich zu werten sind.

Landschaft

Weitere Einschrankung der Méglichkeiten der Naherholung sowie negative Beeinflussung
des Landschaftsbildes. Da sich diese negativen Auswirkungen auf den westlichen Grenz-
bereich des Geltungsbereiches beschranken, wird eine Erheblichkeit nicht attestiert.

Kultur-/Sachguter
Voraussichtlich keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

3. Beschreibung der Nullvariante

Die Beibehaltung des Status Quo wirde die Méglichkeiten der Anbindung von vernetzenden
Strukturen an die Gehdlzstrukturen seitlich der BAB enorm vereinfachen.
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4. Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete

a) Vertraglichkeitsprifung nach 8 34 BNatSchG
Bestehende Flachen Naturpark Mei3ner-Kaufunger-Wald
Naturschutzrecht

Vertraglichkeitspriifung: | Die Beeintrachtigung der Funktionen des Naturparkes ist

als nur gering einzuschatzen.

b) Vertraglichkeitsprifung bezigl. der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-
und Vogelschutzgebiete
Bestehende FFH- bzw. | keine
Vogelschutzgebiete

c) Flachen nach § 31 HENatG
Bestehende Flachen Querende Feldgehdlz- und Heckengrtel sowie Uferge-

hélze der Nieste.

Vertraglichkeitsprifung | Beschadigung, wenn nicht sogar Verlust dieser Bestan-

de und Lebensraume im beabsichtigten Streckenkorri-

dor. Diese Eingriffe werden als erheblich gewertet.

d) Flachen nach anderem Recht

Bestehende Flachen Grundwasserschutzzone Il1A bzw. IIIB fir die Trinkwas-
sergewinnungsanlagen Tiefbrunnen | und Il Sanders-
hausen (StAnz. 38/1971, S. 1553), teilw. Uberschwem-
mungsbereich

Vertraglichkeitsprifung |Ein Belastung des Grundwassers ist nicht ausgeschlossen

5. Zusammenfassende Bewertung

Die im Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet Sandershauser Berg geplante Siderschliel3ung
beeinflusst samtliche Naturpotentiale negativ. Insbesondere die im westlichen Bereich des
Untersuchungsgebietes zu erwartende Zasur beziehungsweise Wegfall von Teilen der
nach 8 31 HENatG geschiutzten Feldgehdlz- und Heckenstrukturen, welche zudem im Zu-
sammenhang mit den ebenfalls gefahrdeten Begleitgeh6lzen der BAB biotopvernetzende
Funktion haben, wird als erheblich negativ bewertet.

6. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Vermeidung, Verringerung

Die Auswirkungen des Eingriffs sollten verringert werden durch

e moglichst weitgehende Erhaltung der im Anderungsbereich vorhandenen Gehdolzstrukturen,

o Aufrechterhaltung der der Erholung dienenden Wegeverbindungen,

e SchutzmalRnahmen und -vorkehrungen, die jegliche Beeintrachtigung des Grundwassers
ausschliel3en; die Wirksamkeit der SchutzmalRnahmen ist ggf. gutachtlich abzusichern.

Ausgleich

Entsprechend der zu erwartenden erheblichen Eingriffe sollen gleichwertige Ausgleichsmal3-
nahmen angestrebt werden, so Biotopvernetzungen im Bereich der Niesteaue und in den nicht
beanspruchten Bereichen der ausgeraumten ackerbaulich genutzten Flachen. Diesbezlgliche
Vorschlage kdnnen dem Landschaftsplan des ZRK entnommen werden.

Retentionsraum, der durch die StiderschlieRung beansprucht wird, ist dstlich der Brticke vollum-
fanglich zu kompensieren. Soweit mit hochwasserschitzerischen Erfordernissen vereinbar sollte
Auwald entwickelt werden.

Beeintrachtigungen der Artenschutzbelange sind — soweit mit den anderen Ausgleichsmaf3nah-
men nicht hinreichend maoglich — ggf. auf dem Wege vertraglicher Regelungen zu schaffen, z.B.
Ersatzlebensraume fir hier verdrangte Offenland- oder Halboffenlandarten.

Im Hangbereich sollten Baumhecken erhalten bzw. angelegt werden. Auf evtl. aus der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung herausfallenden Flachen sollte Sukzession zugelassen werden.
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7. Alternativenprifung

Als ErschlieBungsalternative fur die Gewerbeentwicklungsflachen "Sandershauser Berg" kommt
- nachdem die WesterschlieBung als kleinstmoglicher Eingriff fir die Verkehrsanbindung abge-
stimmt ist — nur noch die Anbindung an die BAB A7 infrage. Da diese Variante aufgrund der Ab-
lehnung des Bundes als Planungstrager der BAB aber nicht realisierbar ist, istim Stdbereich als
plankonforme Alternative allenfalls eine Linienflihrung der StiderschlieBungsstral3e in moglichst
enger Anlehnung an die BAB sinnvoll, denn eine weiter 6stlich gelegene Fihrung wirde gegen-
Uber der hier gewahlten Fihrung einen gréReren Eingriff bedeuten.

8. Prifung kumulativer Wirkungen

Abgesehen von der BAB bestehen im Planungsbereich keine Vorbelastungen, die in Verbindung
mit den durch diesen Eingriff entstehenden Beeintrachtigungen besondere Summenwirkungen
begrinden kénnten. Die Auswirkungen der geplanten Straf3e treten deutlich hinter die Auswir-
kungen der BAB zuriick.

9. Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten | Zur Beurteilung der Planung wurde im Wesentlichen auf die

Merkmale der verwendeten Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung sowie der Um-
technischen Verfahren bei der | weltdatenbank des ZRK zuriickgegriffen. Diese beinhalten
UP und Hinweise auf Proble- | &ndlagendaten der von Landesbehérden gelieferten Schutz-
g‘eer 2?1' (igeiusammenstellung flachen, die Altlastendatei und digitale Bodenkarte des Hessi-

9 schen Landesamtes fur Umwelt und Geologie sowie das Kili-

magutachten des Zweckverbandes Raum Kassel.

Empfehlungen fir das Beim Monitoring ist zu berlicksichtigen, dass in der Regel erst
Monitoring der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan

verbindliche Festsetzungen enthélt, an welchen sich MalRnah-
men des Monitoring anknipfen lassen.

10. Zusammenfassung

Allgemein verstandliche Zu- | Im Norden der Gemeinde Niestetal soll ein gewerblicher Ent-
sammenfassung der erforderli- | wicklungsschwerpunkt fiir das gesamte Verbandsgebiet unter
che Angaben Nutzung der Verkehrsgunst dieses Bereiches vorbereitet wer-

den. Der raumordnerisch abgestimmte Standort, der den Ent-
wicklungsvorstellungen gemafd der Entwicklungsplanungen
des ZRK entspricht, soll Gber eine erste ErschlieBung von
Westen her (vgl. Teilbereich 2) hinaus durch eine ErschlieRung
nach Stden angebunden werden, die neben der verkehrlichen
Erschliel3ung v.a. auch technische Infrastruktur beinhaltet.

Im Bereich des letztgenannten Eingriffs kommt es zu einer
Betroffenheit aller Schutzgtter, die aber nur beziglich des
Landschaftsbildes und — v.a. — der Biotopvernetzung erheblich
ist. Hier ist — sollte das Vorhaben realisiert werden - in beson-
derem MalRe auf einen Ausgleich innerhalb oder aufRerhalb
des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung zu
achten.
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Anmerkungen zur artenschutzrechtlichen Aspekten in den Teilanderungsbe-
reichen dieser Flachennutzungsplanénderung

Im Rahmen der parallel zu dieser Flachennutzungsplananderung erfolgten Aufstellung der Be-
bauungsplane Nr. 37, 38 und 39 der Gemeinde Niestetal sind auch die Belange des Artenschut-
zes bereits umfanglich, vertieft und abschlielend abgearbeitet worden.

Da diese Bebauungspléane seit Mai bzw. August 2010 bereits rechtsgultig sind, wird auf dieser
Ebene auf eine Doppelprifung innerhalb der Planungshierarchie verzichtet. (vgl. a. Anm. S. 9 0)
Stattdessen wird hier auf die artenschutzbezogenen Ausfihrungen in diesen Bebauungsplanen
und die dort getroffenen Regelungen verwiesen.

Generell gilt, dass sowohl MaRnhahmen im Geltungsbereich der Bebauungsplane bzw. im Ge-
meindebereich unmittelbar umzusetzen sind als auch Vereinbarungen/ Vertrage fir geeignete
Flachen jenseits der Gemeindegrenzen geschlossen werden (letzteres insbes. zur Schaffung
von Feldlerchenfenstern). In den Bebauungsplanen wird hierzu formuliert zu den Belangen des
Artenschutzes:

"MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes von betroffenen Arten

Aus der artenschutzrechtlichen Prufung heraus werden neben den Vermeidungsmafnahmen
MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes der betroffenen Arten erforderlich. Auf-
grund der Inanspruchnahme potenziell geeigneter Habitate wird insbesondere fir die Vogelarten
des Offenlandes sowie des Halboffenlandes das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande prognostiziert. Um zu gewahrleisten, dass sich der Erhaltungszustand der jeweiligen
Arten geman § 43 Abs. 8 BNatSchG nicht verschlechtert, sind die Schaffung von Ackerbrachen,
Ackerrandstreifen sowie die Entwicklung von Gehdlz- und Heckenstrukturen vorgesehen. Die
Umsetzung der Malznahmen wird 2010 durch entsprechende vertragliche Regelungen zwischen
der Gemeinde Niestetal, der HLG und den betroffenen Landwirten im Rahmen der Bewirtschaf-
tung der Flachen gewahrleistet." (Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 37, S. 43

Weiter heil3t es:

"Bei den mit den Bebauungsplanen Nr. 37, Nr. 38 und Nr. 39 verbundenen artenschutzrechtli-
chen Ausgleichserfordernissen ergeben sich keine Abwagungsspielraume. Insbesondere hin-
sichtlich der Offenlandvogelarten Rebhuhn und Feldlerche ergibt sich auf Grund der arten-
schutzrechtlichen Regelungen ein Kompensationsbedarf, der mit Hilfe des Flachenpools der
Hessischen Landgesellschaft (HLG), die die Gemeinde eingeschaltet hat, nachgewiesen wird. In
enger Abstimmung mit den zusténdigen Behorden wurde ein Vorgehen festgelegt, das die ar-
tenschutzrechtlich erforderlichen Flachen und MalRnahmen auf der Basis einer Potentialab-
schatzung fur das Eingriffsgebiet definiert. Diese Ausgleichsmalinahmen kdnnen aufgrund der
vielfaltigen sonstigen Raumanspruche (Stichwort: Windenergie) und der vorhandenen sonstigen
Vorbelastungen (Stichwort BAB A 7) nicht allein in der Gemeinde Niestetal dargestellt werden,
sondern es werden rechtzeitig Vereinbarungen / Vertrage fur geeignete Flachen jenseits der
Gemeindegrenzen geschlossen. Soweit moglich, werden im Zuge der 6kologischen Aufwer-
tungsmafnahmen in der Niesteaue auch artenschutzrechtliche Anspriiche, etwa des Eisvogels,
erflllt." (Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 37, S. 92, Abschnitt Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen)

Beispielhaft seien hier fir alle Teilanderungsbereiche MalRnahmen mit besonderem Artenschutz-
bezug aufgefuhrt

TeilAnderungsbereich 1 (6stlich der BAB A7 gelegener gewerblicher Kernbereich)
Im Umweltbericht (UB) zum Bebauungsplan Nr. 37 wird im Kap. 6 die artenschutzrechtliche Pri-
fung behandelt (s. 63ff) und im Kap. 7 "MaBRnhahmen zum Ausgleich der nachteiligen Umweltaus-
wirkungen sowie Artenschutzmaflinahmen" werden Artenschutzmaf3nahmen sowohl inner- als
auch auRRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes benannt:
z.B. - Feldlerche Anlage von Blihstreifen (20Arcs)

- Kiebitz Extensivierung von Intensivgriinland (21Arcs)
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- Rebhuhn  Anlage von Blihstreifen (20Arcs),

- Wachtel Anlage von Ackerbrachen (19Arcs)

- Baumpieper Anlage von Ackerbrachen (19Arcs)

- Birkenzeisig Anlage von Baumhecken (22Arcs)

- Habicht Anlage von Ackerbrachen (19Arcs),

- Mausebussard Anlage von Bluhstreifen (20Arcs),

- Rotmilan Anlage von Baumhecken (22Arcs)

- Anlage von Nisthilfen fir den Haussperling (18AceF)

- Entwicklung eines strukturierten Extensivbereiches (7A)

- Entwicklung eines blitenreichen Magerstandortes (8A)

- Anlage einer dichten Hecke (9A)

- Anlage einer Baumreihe (10A)
(vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 37 " Gewerbegebiet Sandershéduser Berg", S. 67ff)
Details und Verortungen werden benannt in den entsprechenden Mal3hahmeblattern (vgl. ebda.,
insbes. S. 331 — 339) und in der Karte 4 zum UB, Blatter 4 — 8.

Teilanderungsbereiche 2 (westlich der BAB A7 gelegener ErschlieBungsbereich)
Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 38 wird im Kap. 6 die artenschutzrechtliche Prifung
behandelt (S. 54ff) und im Kap. 7 "Maflinahmen zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswir-
kungen sowie ArtenschutzmalRnahmen" werden Artenschutzmaf3nahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes benannt:
z.B. - Anlage einer Obstbaumreihe (7A)

- Entwicklung naturnaher Geholze durch ungelenkte Sukzession (8A)

- Entwicklung einer Hochstaudenflur durch gelenkte Sukzession (9A)

- Entwicklung eines strukturierten Zauneidechsenhabitates (10A)

- Entsiegelung einer vorhandenen Stral3e (11A)

Teildnderungsbereiche 3 (den Kernbereich stdlich verkehrlich anbindender Bereich)
Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 39 wird im Kap. 6 die artenschutzrechtliche Prifung
behandelt (S. 71ff) und im Kap. 7 "Malinahmen zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswir-
kungen sowie Artenschutzmal3nahmen” werden ArtenschutzmalRnahmen sowohl inner- als auch
aulRerhalb des Geltungsbereiches benannt:
z.B. - Rebhuhn Anlage von Ackerbrachen (18Arcs)

- Eisvogel Anlage von einem Retentionsraum mit Steilufern sowie Entwicklung von

naturnahem (Au-)wald (15Arcs)

Baumpieper Anlage von Baumhecken (19Arcs)
Anlage von Nisthilfen fur den Haussperling (16Acer)
Anlage von Fledermauskasten (17Acer)

- Anlage von Ackerbrachen (18Arcs)

- Anlage von Baumhecken (19Arcs)
(vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 39 "SuderschlieBung Gewerbegebiet Sandershauser Berg", S. 75ff)
Details und Verortungen werden benannt in entsprechenden Mal3nahmeblattern (vgl. ebda., insbes.
S. 331 - 340, MaRnahmen mit besonderer artenschutzrechtlicher Bedeutung) bzw. in der Karte 4 zum UB,
Blatter 3 u. 4.

Die verbindlichen Festlegungen mit Details und Verortungen sind den Bebauungsplanen zu
entnehmen.
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Anlage zum Genehmigungsantrag
Verfahrensverlauf

ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

Aufstellung/Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt/Gemeinde ............

Anderungsbezeichnung: ZRK-13 ,Gewerbeentwicklung Sandershauser Berg";
Sandershausen

Anderungsbereich: Niestetal-Sandershausen

Flachennutzungsplan A
Begrundung } je 4-fach
Aufstellungs-/Einleitungsbeschluss am 16.12.2009

Offentlichkeitsbeteiligung § 3 (1) BauGB

a) Bekanntgabe am 21.01.2010

b) Auslegung vom 28.01. bis 15.02.2010
0 Sachvortrage

¢) Mitgliederinformation am 18.und 28.01.2010
d) Nachbarliche Abstimmung am 18.01.2010

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange § 4 (1) BauGB
Anschreiben It. Verteiler am 18.01.2010
Zeitraum vom 28.01. bis 28.02.2010

25 Stellungnahmen

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss am 25.11.2010

Unterrichtung Einsender / Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange am 30.11.2010

Offenlage 8§ 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

a) Bekanntgabe am 01.12.2010
b) Auslegungszeitraum vom 09.12.10 bis 10.01.11
¢) Benachrichtigung der Behtrden und sonstigen Tragern am 26.11.2010

offentlicher Belange
(Anschreiben It. Verteiler)

20 Eingaben
d) Mitgliederinformation am 26.11.2010
e) Benachrichtigung Nachbargemeinden am 26.11.2010
Endgultiger Beschluss am 09.03.2011

Unterrichtung Einsender von Anregungen am 29.03.2011
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Hessische Allgemeine
HNA LR BRI

Wochenend-Ausgabe 4.Juni/5.juni 2011

Nr.129 - 1,80 Euro

Ausgabe: Kassel Mitte

vom Sa., 04. Juni 2011
Seite: 44
. mit gemaB § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch
Amtliche (BauGB) genehmigt.
s Der Plan kann somit in der vorliegenden
BEkanntmaChung ¥l = Fassung gemaB § 6 Abs. 5 BauGB wirk-
des Zweck- sam werden."
verbandes Mit dieser Bekanntmachung wird die
Raum Kassel Anderung des Flachennutzungsplanes

Bauleitplanung des Zweckverbandes
Raum Kassel .

— Genehmigung der Anderung des
Flachennutzungsplanes des
Zweckverbandes Raum Kassel -
Anderungsbezeichnung: ZRK-13
»Gewerbeentwicklung Sandershau-
ser Berg“ Sandershausen
Anderungsbereich: Niestetal-San-
dershausen

Das Re?ierungsprasidium in Kassel hat
mit Verfugung vom 23.05.2011 — Az.
211 - ZRK - 6 — die von der Verbands-
versammlung des Zweckverbandes
Raum Kassel am 09.03.2011 beschlos-
sene Anderung des Flachennutzungs-
planes fur den Bereich der Gemeinde
Niestetal — Anderungsnummer: ZRK-13
- gemal § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.
Die Genehmigungsverfligung hat fol-
genden Wortlaut:

,Die von der Verbandsversammlung
des Zweckverbandes Raum Kassel am
09.03.2011 beschlossene Anderung
des Flachennutzungsplanes wird hier-

wirksam.
Unbeachtlich sind
1. eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Nr.
1-3 der bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
2. Mangel der Abwagung
wenn sie nicht innerhalb von 2 Jahren
seit Bekanntmachung der Anderung
des Flachennutzungsplanes schriftlich
unter Darlegung des die Verletzung be-
grundenden Sachverhalts gegenUber
dem Zweckverband Raum Kassel gel-
tend gemacht worden sind.
Jeder kann die Flachennutzungsplan-
Anderung und die dazugehdrige Be-
grundung sowie die zusammenfassen-
de Erklarung zu der Beachtung der Um-
weltbelange in der Behdrde des Zweck-
verbandes Raum Kassel, St&ndeplatz
13, 2. Stock, in 34117 Kassel wéhrend
der Dienstzeiten (Mo.-Do. 8.45
Uhr-15.00 Uhr, Fr. 8.45 Uhr-12.00 Uhr)
einsehen und Uber den Inhalt Auskunft
verlangen.
Kassel, den 31. Mai 2011
Zweckverband Raum Kassel
Andreas Guttler, Geschaftsfuhrer




Zusammenfassende Erklarung

zur Anderung Nr. 13 des Flachennutzungs-
planes des Zweckverbandes Raum Kassel

gem. 8§ 6 (5) Satz 3 Baugesetzbuch Juni 2011
Inhalt
Vorbemerkung - Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 6 (5) Satz 3 Baugesetzbuch
({2 E2T0 LT ) SN 1
1. Ziel der Anderung Nr. 13 des Flachennutzungsplanes (FNP)........ccccccoeeeveeiveeinnenn 1
2. Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange ..........cccccoooiiiiiiiienn. 2
3. Art und Weise der Berlcksichtigung der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung .............ocveicveeieieeiieecee e 2
4. Geprifte anderweitige Planungsmaoglichkeiten und
Begriindung fur die Auswahl der Planvariante............cccccooeeiiiieiiiiiici e, 3
5. Ergebnis der ADWAGUNG ........oooiiiiiiiiiie ettt 3

Vorbemerkung "Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 6 (5) BauGB"

Nach § 6 (5) BauGB wird der Flachennutzungsplan (FNP) bzw. eine Anderung des FNP
mit der Bekanntmachung der Genehmigung durch die Aufsichtsbehorde rechtswirksam.
Die vorliegende Anderung ist am 04.06.2011 rechtswirksam geworden. Der FNP-
Anderung ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen

e (iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behoérdenbeteiligung im Flachennutzungsplan bertcksichtigt wur-
den

e und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmoéglichkeiten gewahlt wurde.

Dieser gesetzlichen Verpflichtung wird mit den folgenden Ausfihrungen genugt.
1. Ziel der Anderung Nr. 13 des Flachennutzungsplanes

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die planungsrechtliche Absicherung eines ge-
werblichen Entwicklungsschwerpunktes im norddstlichen Verbandsgebiet unter Nutzung
der Verkehrsgunst dieses Bereiches. Die Flachennutzungsplananderung stellt den ersten
Schritt fur die Entwicklung eines interkommunal zu entwickelnden Gesamtbereiches von
Uiber 120 ha dar, der auch bereits regionalplanerisch abgestimmt ist. Diese erste Entwick-
lungsstufe umfasst einen 6stlich der BAB A 7 gelegenen Bereich im Umfang von ca.
39,6 ha (u.a. mit den eigentlichen "Gewerbliche Bauflachen" im Umfang von 25 ha), einen
westlich der BAB A 7 gelegenen Bereich mit ca. 3,5 ha, der die Flachen fur die 1. Stufe
der VerkehrserschlieRung enthélt, sowie eine SuderschlieRung fur das Gewerbegebiet
uber den Ortsteil Heiligenrode mit einem Geltungsbereich von 19,6 ha (Umfang der zu-
satzlichen Verkehrsflachen hier ca. 2,2 ha).

Die Darstellung im gultigen Flachennutzungsplan "Flachen fur die Landwirtschaft" soll in
"Gewerbliche Bauflachen", "Sondergebiet Photovoltaik”, "Grunflachen", "Flachen fur Ver-
und Entsorgungsanlagen™ und "Stral3enverkehrsflachen" geéndert werden. Im Geltungs-
bereich hat die Gemeinde Niestetal die Bebauungsplane Nr. 37, 38 und 39 aufgestellit.

Die 1. Entwicklungsstufe ist — insbesondere in der verbindlichen Bauleitplanung — auch im
Hinblick auf die Entwicklung des Gesamtgebietes konzipiert und umfasst 3 Teilbereiche:
e 1 — Kernbereich mit "Gewerblichen Bauflachen" und Photovoltaik
e 2 —WesterschlieBung (1. ErschlieRungsstufe)
e 3 - SuderschlieBung (zur Entlastung des Ortskernes von Sandershausen)

\\ZRKDBO02\A3_Planung\A63010_FNP\Z_FNP_AE\ZRK_13_Gewerbeentwicklung_SandershaeuserBerg\F6_Verfahrensabschluss\F6_Zusfassende_Erklaerung.doc 1



Flachennutzungsplanéanderung ZRK 13 "Sandersh&user Berg", Heiligenrode Zusammenfassende Erklarung

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Flachennutzungsplandnderung wurde eine Umweltprifung gem. § 2a BauGB
durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt. Die Belange des Umweltschutzes, (ein-
schlie3lich Natur- und Landschaftsschutz nach 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) wurden untersucht,
Auswirkungen auf die Schutzguter ermittelt sowie MalRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung bzw. zum Ausgleich schutzgutbeeintrachtigender Wirkungen vorgeschlagen.

Grundlagen dieser Umweltprifung waren

¢ der Landschaftsplan des ZRK vom Méarz 2007 (wirksam seit 19.10.2007) einschliel3-
lich des Klimagutachtens des ZRK (1999),

¢ der Landschaftsrahmenplan 2000,

¢ der Luftreinhalte- und Aktionsplan fur den Ballungsraum Kassel, Juli 2006

o die Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung sowie die Umweltdatenbank des
ZRK, die auch Grundlagendaten der von Landesbehotrden gelieferten Schutzfla-
chen, die Altlastendatei und die digitale Bodenkarte des Hessischen Landesamtes
fur Umwelt und Geologie beinhaltet.

Weitere wesentliche Elemente der Umweltprifung wurden im Rahmen der Abschich-
tungsregelung gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf der Bebauungsplanebene bearbeitet.

Als vorrausichtlich negative Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 (4) BauGB sind der
Verlust an Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, der dauerhafte Verlust von
landwirtschaftlich nutzbarer Flache, Beeintrachtigungen von Vernetzungsfunktionen der
Vegetation und des Landschaftsbildes sowie von Flora und Fauna zu erwarten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sollen minimiert werden durch

e Einbettung des Baukdrpers in den Hang und Gestaltung der Gebaude (Begrenzung
der Bauhdhe, Gliederung, Fassadenmaterialien, -farbgebung und -gestaltung),

¢ landschaftliche Einbindung des Gebéaudes durch Grinstrukturen,

e randliche Eingrinung sowie innere Durchgrinung mit einheimischen Baumen und
Strauchern zur Einbindung in die Landschaft,

e SchutzmalRnahmen und —vorkehrungen in Bau- und Betriebsphase, die jegliche Be-
eintrachtigung des Grundwassers ausschliel3en, sowie durch

e Abschirmung der westlich gelegenen Wohnbebauung gegen die Verkehrsanlagen.

Der Ausgleich soll erfolgen durch

e Anlage von Feldgehdlzen, Hochstaudenfluren und Obstbaumreihen zur Wahrung
bzw. Wiederherstellung von Vernetzungsfunktionen,

¢ Wahrung der Artenschutzbelange auf dem Wege vertraglicher Regelungen (z.B. Er-
satzlebensraume fir hier verdrangte Offenland- oder Halboffenlandarten), soweit
dies mit den anderen AusgleichsmalRBhahmen nicht hinreichend mdglich ist,

¢ MalRnahmenvorschlage fir den Landschaftsraum 34 aus dem Landschaftsplan 2007
des Zweckverbandes Raum Kassel (vgl. dort S. 675), wobei ein adaquater funktio-
naler und zusammenhéangender Ausgleich anzustreben ist,

e Entwicklung von Auwald, soweit dies mit hochwasserschutzerischen Erfordernissen
vereinbar ist.

Der Ausgleich ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung differenziert festzuset-
zen bzw. vertraglich zu regeln.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Die vorgetragenen Anregungen zu Vorentwurf und Entwurf der Flachennutzungsplanan-
derung bezogen sich primar auf die Frage nach dem Gewerbeflachenbedarf und die Pri-
fung von Planungsalternativen bzw. Alternativflachen, sowie auf die Erforderlichkeit der
Siudanbindung der "Gewerblichen Bauflachen". Dabei war dazulegen, dass
¢ der Bedarf an einer zusammenhangenden Grol3flache fur den Bereich des ZRK be-
reits auf der Ebene des Regionalplanes Nordhessen anerkannt und die Flache ab-
gestimmt war,
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¢ Wiedernutzungsmaglichkeiten brachgefallener Flachen von entsprechendem Fla-
chenumfang und —eigenschaften nicht ausreichend gegeben sind,
e die Flachen der 1. Ausbaustufe auch zur Kompensation des der Gemeinde Niestetal
nicht mehr zur Entwicklung zur Verfliigung stehenden Areals Niestetal-Heiligenrode
Sud dienen und
e die Sudanbindung des Gewerbegebietes wichtig fir die Entlastung insbesondere
des Ortskernes von Niestetal-Sandershausen ist.
Im Ergebnis bedeutet dies, dass den Anregungen bereits im Zuge der Planung ausrei-
chend Gewicht beigemessen worden war.

Weitere Schwerpunkte der Anregungen waren
e das zu erwartende Verkehrsaufkommen und
¢ eine beflrchtete mangelhafte Anbindung des Gewerbegebietes durch den offentli-
chen Personennahverkehr (OV).

Zum Verkehrsaufkommen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Untersu-
chung vorgenommen worden, die ergab, dass das zu erwartende Mehraufkommen von
den vorhandenen Straf3en in der 1. Ausbaustufe des Gewerbegebietes bewaltigt werden
kann, die SuderschlieRung aber fir eine weitere Entwicklung erforderlich ist, wobei es
aufgrund der erschlieBungstechnischen Zusammenhénge sinnvoll ist, diese bereits jetzt
zu realisieren. Die SuderschlieBung wurde daher im Planungsverlauf in das Flachennut-
zungsplananderungsverfahren einbezogen.

Anregungen zur SuderschlieBung wurde Rechnung getragen, indem die Fuhrung flachen-
sparend angelegt und flir die verbindliche Bauleitplanung Regelungen im Bereich der
Niestequerung verfeinert wurden.

Auf Anregungen und Einwendungen zur Bewaltigung des Eingriffs wurde reagiert, indem
die bereits oben benannten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen verfeinert, er-
ganzt und der verbindlichen Bauleitplanung zur Vorgabe gemacht wurden. So wurden
Bedingungen fur den Ausgleich insbesondere fur das Schutzgut Wasser (aufgrund der
Durchlassigkeit der Gesteine) untersucht und differenziert festgelegt. Durch diese MaR-
nahmen konnen die mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen vermindert werden
und unter eine Erheblichkeitsschwelle abgesenkt werden

Auch wurden weitere faunistische, insbesondere avifaunistische, Untersuchungen ange-
stelit* und in den FNP bzw. den Bebauungsplan eingearbeitet.

4. Ergebnisse der gepruften alternativen Planungsmoglichkeiten und Be-
grindung fur die Auswahl der Planvariante

Planungsalternativen wurden bereits in der Vorphase geprift.

Eine konzeptionelle Alternative zur Anforderung "grof3es zusammenhangendes Gewerbe-
gebiet in BAB-naher Lage" kam nicht in Betracht. Wiedernutzbare Brachflachen z.B. sind
in entsprechender GroRe und Lage nicht vorhanden, wirtschaftlich erschlie3- und nutzba-
re zusammenhangende Flachen in der geforderten Grof3e ebenfalls nicht.

Standortalternativen wurden — mangels anderer Moéglichkeiten — nur in Bezug auf "Das
Lange Feld" der Stadt Kassel Uberprift, das ca. 80 ha "Gewerbliche Bauflachen" ermog-
licht. "Das Lange Feld" soll ebenfalls entwickelt werden, aber —interkommunal und regio-
nalplanerisch abgestimmt — nach Entwicklung des "Sandershéuser Berges".

Der hier geplante Standort ging aus der Zusammenschau deshalb als zeitliche Vorzugs-
variante hervor, weil u.a. eine schnelle Verfigbarkeit des Grundstiicks gegeben war und
die konkrete Bauabsicht eines Investors bestand.

Innergebietliche Alternativen sind auf der Ebene der Bebauungsplanung zu prifen, wobei
auch im BPlan-Verfahren die gesetzlichen und fachlichen Vorgaben zu bertcksichtigen
sind.

! Diese Untersuchungen wurden gem. der Mdglichkeiten zur Abschichtung gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes von der Gemeinde Niestetal gefiihrt.
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5. Ergebnis der Abwagung

Die Abwagung der Nutzung der potentiellen Vorteile eines Standortes "Sandershauser
Berg" fur einen gewerblichen Entwicklungsschwerpunkt gegen die an diesem Standort
und dem fur die ErschlieBung erforderlichen Umfeld zu wahrenden Naturpotentiale fiel -
unter der Voraussetzung einer stringenten Anwendung von Minimierungsmafl3nahmen fir
nachteilige Auswirkungen auf diese Naturgiter und der Realisierung des Ausgleichs -
zugunsten der Entwicklung des Gewerbegebietes aus.
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