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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL &@ﬁ%

- Flachennutzungs-/Landschaftsplanung - ‘){fé;i%&%

BEGRUNDUNG OHNE UMWELTBERICHT Kassel, den 09.11.2010
(gem. § 13 BauGB) Hel/Ger/Ot

I:\nderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel
l__\nderungsbezeichnung: ZRK-21 ,,SchiitzenstraBe / Wesertor
Anderungsbereich: Stadt Kassel

1.  Ziel und Zweck der Planung
Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die

Sicherung des bestehenden Gebaudes mit Ergadnzungsflache und der Griinfliche zwischen
Ahna und Schitzenstrafle zu schaffen.

Die Darstellung im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan soll von ,Wohnbauflachen® in ,Gemisch-
te Bauflachen® und ,Grinflachen® geandert werden.

Die Stadt Kassel stellt den Bebauungsplan Nr. /47 ,Naherholung Fuldaufer/Bleichwiesen® auf.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt in der Stadt Kassel im Stadtteil Wesertor an der Schiitzenstraie.
Er wird begrenzt '

im Norden durch die Schiitzenstralle,

im Westen durch die StraRe Am Werr,

im Osten durch die bestehende Griinflache und

im Sdden durch die Ahna.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches sind der Plankarte zu entnehmen.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan )
Der Flachennutzungsplan, rechtswirksam seit dem 08.08.2009, stellt im Anderungsbereich

~Wohnbauflachen“ dar.

Im Norden des Anderungsbereiches sind ,StralRenverkehrsflachen* (SchiitzenstraRe) darge-
stellt, im Siiden schlieBen sich der Bachlauf der Ahna und Grinflichen an. Der Anderungsbe-
reich und seine Umgebung liegen im Uberschwemmungsgebiet der Fulda.

2.3 Regionalplan Nordhessen 2009

Die Flache des Anderungsbereiches ist im Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 als Vorrang-
gebiet ,Siedlung / Bestand” festgestellt.

Die Entwicklung einer gemischten Bauflache entspricht den Zielen des RPN.

2.4 Landschaftsplan
Im westlichen Teil des Anderungsbereiches stehen ein mehrgeschossiges Griinderzeithaus,

die Flache 6stlich angrenzend der Gebaudes wurde Uber lange Zeit gartnerisch genutzt.
Jetzt liegen diesen Fldchen brach. Die sldliche Begrenzung des Anderungsbereiches ist der
Bachlauf der Ahna. Diese ist mit ihrem Gehdlzbestand als Biotop nach § 30 BNatschG ge-
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Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel ZRK-21

schitzt.

Der Landschaftsplan des ZRK (2007) hat die Entwicklung der Flache zwischen Ahna und Fulda /
Finkenherd als 6ffentlicher Freiraum fur den Stadtteil Wesertor als Mainahme formuliert. Wei-
terhin sollte ein Zugang von der Schiitzenstralle auf Hohe Wimmelstrae hergestellt werden.
Diese Maltnahme ist als ,Griinverbindung sichern/herstellen®in den FNP aufgenommen worden.
Da die Ausweisung von Bauflachen in Uberschwemmungsgebieten den Vorgaben des Wasser-
haushaltsgesetzes entgegensteht, sind die Zuricknahme der Baufldche und eine planungs-
rechtliche Darstellung als Grinfléche zielfihrend.

Durch die beabsichtige Renaturierung der Ahna im gesamten Bereich der Bleichwiesen (B-Plan)
wird die Gewasserstruktur verbessert, so dass das gesamte Gebiet zwischen Fulda und Schit-
zenstrale aus gewasserékologischer und naturschutzfachlicher Sicht eine Aufwertung erfahrt.

2.5 Entwicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

- Siedlungsrahmenkonzept (SRK) 2015 (3/2006)

Die Umwandlung der Wohnbauflache in eine Gemischte Bauflache steht nicht im Gegensatz
zu den Zielen des SRK. Mit der Umwandlung von Wohnbauflache in Grinflaiche werden wei-
tere Natur- und Landschaftsrdume entwickelt.

- Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (2/2007)
Der Anderungsbereich liegt nicht in zentraler Lage. Eine Ansiedlung von Einzelhandel soll im
Anderungsbereich ausgeschlossen werden.

- Gesamtverkehrsplan (GVP) 12/2003
Die Schutzenstrale ist als HauptverkehrsstraBe dargestellt. Weitere Aussagen werden zu dem
Bereich nicht getroffen.

3. Nutzungs- und Planungsziele
Die Stadt Kassel beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/47 ,Naherholung

Fuldaufer/Bleichwiesen” den Bereich zwischen Fulda und Schiitzenstrale als 6ffentiichen Frei-
raum verfligbar zu machen und in Teilbereichen naturschutzfachlich aufzuwerten.

Das gesamte Gebiet solt als 6ffentliche Griinflache entwickelt werden, es werden Spiel- und
Sportméglichkeiten angelegt, ein Kinderbauernhof wird das Freizeitangebot fur die Kinder im
Stadtteil Wesertor ergénzen. Im Bereich der Ahna werden geschitzte naturnahe Bereiche gesi-
chert und entwickelt. Die im Plangebiet vorhandenen und denkmalgeschiitzten Wohnhduser
(ehemalige Gerberhduser) werden im Bestand gesichert. An der Schitzenstralen steht ein
mehrgeschossiges Gebaude, das im B-Plan mit Ergénzungsflache als Mischgebiet festgesetzt
werden sollen.

Fur das bestehende Gebdude und die éstliche anschlieRende Freifidche (0,19 ha) entlang der
Schtzenstralle stellt der FNP zurzeit ,Wohnbaufldchen” dar. Fiir diesen Teilbereich des Be-
bauungsplanes wird das FNP-Anderungsverfahren gefiihrt, der iberwiegende Teil des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes ist aus dem FNP entwickelt. /

Die Immissionsbelastung durch Larm ist entlang der Schiitzenstrale hoch, selbst die fiir Misch-
gebiete glltigen Immissionsgrenzwerte (64 dB(A) Tag und 54dB(A) Nacht) werden tberschrit-
ten. An den Gebauden sind passive Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Die Flache des Anderungsbereiches liegtim Uberschwemmungsgebiet der Fulda. Die Schaffung
von Ersatzretentionsraum wird durch die geplante Renaturierung der Ahna in Verbindung mit
dem Gesamtprojekt Bleichwiesen erfolgen. (s. B-Plan Nr. I/47 ,Naherholung Fuldaufer/ Bleich-
wiesen®).
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Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel ZRK-21

4.  Planerische Uberlegungen gem. § 1 (6) BauGB und Abwzgung gem. § 1 (7) BauGB

Die Umwandlung der ,Wohnbauflachen® in ,Gemischte Bauflachen® und ,Griinflichen“ soll die
planungsrechtliche Absicherung des Gebietes zwischen Schiitzenstrale und Ahna vorbereiten.
Die Darstellung der Griinflache und damit Reduktion der baulichen Nutzflaiche im Flichen-
nutzungsplan verhindert umféngliche neue bauliche Entwicklungen in dem ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet. Das Gebaude an der Schiitzenstrae wird mit Erweiterungsmdglich-
keit im Bestand gesichert.

Der Stadtteil Wesertor erhalt mit der Entwickiung der Bleichwiesen einen attraktiven Naherho-
lungsbereich. Dies kommt den Bewohner/innen und hier vor allen den Kindern in der engen
Blockbebauung zugute. Da das Quartier eingeschlossen ist von stark befahrenen StraRen
(SchutzenstralRe), soll eine Zuwegung des Naherholungsbereiches gesichert werden, um das
Unfallrisiko zu senken.

Unter Abwégung aller Belange ist die Entwicklung im Bereich Bleichwiesen unter Beachtung der
0.g. Aspekte positiv zu beurteilen,

5. Fldchenbilanz

Art der Nutzung giiltiger FNP Anderung
ha ha

Wohnbaufldchen 0,19 0,0
Gemischte Bauflédchen 0,0 0,04
Grinflachen 0,0 0,15
zusammen 0,19 0,19

bearbeitet:

Zweckverband Raum Kassel

Im Auftrag

‘# OL \7 A

Henrik Krieger
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Anlage zum Genehmigungsantrag

ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

Aufstellung/Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel
Anderungsbezeichnung: ZRK-21 ,Schutzenstralle / Wesertor*
Anderungsbereich: Stadt Kassel

Flachennutzungsplan AL
Begriindung } .je4fach

Aufstellungs-/Einleitungsbeschluss am 08.10.2010

Offenlage § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB;

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 BauGB

a) Bekanntgabe am 11.12.2010
b) Auslegungszeitraum vom 20.12.10 bis 24.01.11
c¢) Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Tragern am 08.12.2010

offentlicher Belange
(Anschreiben It. Verteiler)

26 Eingaben
d) Mitgliederinformation am 08.12.2010
e) Benachrichtigung Nachbargemeinden am 08.12.2010

Endguiltiger Beschluss am 09.03.2011



Hessische Allgemeine

Nr. 440 vom A8 06, «J044

Amtliche .
Bekanntmachung =

des Zweck-
verbandes
Raum Kassel

Bauleitplanung des Zweckverbandes
Raum Kassel
= Genghmigung der ﬁnderurig des
Fléchennutzungsplanes des Zweck-
andes Raum Kassel —
nderungsbezeichnung:
RK-21 ,,Schﬂ'lzanstmﬂef_erlor“
nderungsbereich: Stadt Kasse|
Das F_leglarungsp_residium in Kassel hat
mit Verfligung vom 08.06.2011
= Az.. 211 = ZRK-6 ~ die von der Ver-
bandsversammiung des Zweckverban-
des Raum Kassel am 09.03.2011 be-
schlossens derung des Fl&chennut-
zungs[)larkas fir den Berelch der Stadt
Kassel — Anderungsnummer: ZRK-27 —
armdB § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.
ie Genahrhigungsverfngung hat fol-
enden Worllaut; i
.Die _von der Verbandsversammiung
des Zweckverbandes Raum Kassal am
09.03.2011 beschlossene Anderung
des Flachennutzungsplanes wird hier-
mit geméB § 6 Abs. 1'Baugesetzbuch
BauGB) genahmI%L
er Plan kann somit in der vorliegenden
Fassung gemiR § 6 Abs. 5 BauGB wirk-
sam werden,"
it dieser Bekanntmachung wird die
nderung des Flachennutzungsplanes
wirksam. i

Unbeachtlich sind
1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Nr.1-3 der bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und
2. Mangel der Abwﬂghung
wenn sie nicht innerhalb von 2 Jahren
sait Bekanntmachung der nderung
des Flachennutzungsplanes schriftlic
unter Darlegung des die Verletzung be-
grindenden Sachverhalts Eeganober
dem Zweckverband Raum Kassel gel-
tend gemacht worden sind.
Jeder kann die Fliachennutzungsplan-
Anderungund - die. dazugehtrige Be-
grUndunag sowie die zusammenfassen-
de Erklarung: zu dar-Beachtung der
Umweltbelange in der Behérde des
Zweckverbandes Raum Kassel, Sténde-
platz 13, 2. Stock, In 34117 Kassel
wahrend der Dienstzeiten (Mo.-Do.
845Uhr=15,00 Uhr, Fr. 845 Uhr-
12.00 Uhr) einsehen und aber den Inhalt
Auskunft verlangen.
Kassel, den 15, Juni 2011
Zweckverband Raum Kassel
Andreas Gitller
GeschaftsfOhrer



Zusammenfassende Erklarung
Zweckverband

zur Anderung Nr. 21 des Raum Kassel
Flachennutzungsplanes des
Zweckverbandes Raum Kassel

gem. 8 6 (5) Satz 3 Baugesetzbuch November 2016
Inhalt
Vorbemerkung - Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 6 (5) Satz 3 Baugesetzbuch
({2 E2T0 L) PP 1
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Vorbemerkung "Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 (5) BauGB"

Nach § 6 (5) BauGB wird der Flachennutzungsplan (FNP) bzw. eine Anderung des FNP
mit der Bekanntmachung der Genehmigung durch die Aufsichtsbehdrde rechtswirksam.
Die vorliegende Anderung ist am 18.06.2011 rechtswirksam geworden. Der FNP-
Anderung ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen

e (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung im Flachennutzungsplan bertcksichtigt wurden

¢ und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Dieser gesetzlichen Verpflichtung wird mit den folgenden Ausfihrungen gentigt.

1. Ziel der Anderung Nr. 21 des Flachennutzungsplanes

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die
Sicherung des bestehenden Geb&udes mit Ergdnzungsflache und der Grinflache zwi-
schen Ahna und Schiitzenstral3e zu schaffen.

Die Darstellung im rechtsgultigen Flachennutzungsplan soll von ,Wohnbauflachen® in
,Gemischte Bauflachen“ und Grunflachen® geandert werden.

Die Stadt Kassel stellt den Bebauungsplan Nr. 1/47 ,Naherholung Fuldaufer/Bleichwiesen®
auf.

2. Art und Weise der Berticksichtigung der Umweltbelange

Die Flachennutzungsplananderung erfolgte nach dem vereinfachten Verfahren gemaf} §
13 BauGB, weswegen nach § 13 (3) BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen werden
kann.

Durch die Ricknahme der Bauflachen und der beabsichtigten Renaturierung der Ahna,
erfahrt das Gebiet zwischen Fulda und Schitzenstral3e aus gewdassertkologischer und
naturschutzfachlicher Sicht eine Aufwertung.




Flachennutzungsplananderung ZRK 21 "Schitzenstrale / Wesertor", Kassel Zusammenfassende Erklarung

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung

Von Seiten der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange wurden keine Anregun-

gen und Hinweise zur Anderung des Flachennutzungsplans vorgetragen.

4. Ergebnisse der gepriuften alternativen Planungsmaoglichkeiten und Be-
grindung fur die Auswahl der Planvariante

Planungsalternativen wurden bereits in der Vorphase geprdift.

Der Standort erhalt durch die Anderungen des FNP und der darauffolgenden Entwicklung
der Bleichwiesen einen attraktiven Naherholungsbereich. Die im Plangebiet vorhandenen
und denkmalgeschutzten Wohnhauser werden im Bestand gesichert. Da sich der Standort
im Uberschwemmungsgebiet befindet, wiirde eine zusétzliche Ausweisung von Baufla-
chen den Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes widersprechen. Des Weiteren ist der
Standort einer hohen Immissionsbelastung durch die Schitzenstral3e ausgesetzt, was
ebenfalls gegen eine alternative Nutzung des Standorts spricht.

5. Ergebnis der Abwagung

Die Abwagung der Nutzung der potentiellen Vorteile eines Naherholungsbereichs gegen
die an diesem Standort vorhandenen Larmimmissionen und der Einhaltung der Vorgaben
des Wasserhaushaltsgesetzes fiel zugunsten der Entwicklung des Naherholungsbereichs
aus.

M:\FNP\FNP_AEND_abgeschlossen\ZRK_21_Schuetzenstrale_Wesertor_Kassel\Arbeitsordner\F6_Verfahrensabschluss\F6_Zusfassende_Erklaerung_21.docx




