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Fachdaten {nachrichtliche Darstellungen):
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*Der aktuelle Stand der nachrichtlichen Darstellungen und Details hierzu n bei den -l 35

zustandigen Institutionen erfragt werden.
Bei den Schutzgebieten kommt es zu Uberlagerungen, die mit kartographischen 0
Planzeichenverordnung nicht darstellbar sind.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNV0), Planzeichenverordnung (PlanZVO) in
der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirk-
samwerdens des Planes giiltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf der Fldchennutzungsplan-Anderung
ZRK 45 und die offentliche Auslegung wurden in
der Verbandsversammlung am 9G_ 42, 2018
beschlossen.

2. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
erfolgte am A4.42. 2018
Der Planentwurf hat in der Zeit vom 49.42.2018
bis 20,04, 2019 offentlich ausgelegen.
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Rechtswirksamer Flichennutzungsplan
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVvO), Planzeichenverordnung (PlanZvQ) in
der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirk-
samwerdens des Planes giltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung
ZRK 45 und die 6ffentliche Auslegung wurden in
der Verbandsversammlung am 05 .42.2048
beschlossen.

2. Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
erfolgte am 41.12. 2018
Der Planentwurf hat in der Zeit vom 19.42. 2018
bis 29.01-2019 offentlich ausgelegen.
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Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO0), Planzeichenverordnung (PlanZvO) in
der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirk-
samwerdens des Planes giiltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf der Fldchennutzungsplan-Anderung
ZRK 45 und die 6ffentliche Auslegung wurden in
der Verbandsversammiung am 05.12.2018
beschlossen.

2. Die Bekanntmachung der é6ffentlichen Auslegung
erfolgte am A1.12.2018

Der Planentwurf hat in der Zeit vom 19.42. 2018
bis 29.01.2019 offentlich ausgelegen.
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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

- Flachennutzungs-/Landschaftsplanung -

Zweckverband
Raum Kassel

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Kassel, den 02.07.2018
(gem. 88 5 (5) und 2 (a) BauGB) geandert: 29.10.2018 Kiu/ Ve/ CN/ deGe

Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel
Anderungsbezeichnung: ZRK 45 "Wohnen Vellmar-Nord"

Teildnderungsbereich 1 "Wohnen Vellmar-Nord", Frommershausen........................ S. 2
Teildnderungsbereich 2 "Mondschirm", Vellmar-West ...........c.ccccoevieeeviccecccee, S. 16
Teildnderungsbereich 2a "Trassensicherung, Tram", Vellmar-West ......................... S. 23
Teilanderungsbereich 3 "Brugberg", Obervellmar ... S.24
Teilanderungsbereich 4 "Sendeweg"”, Frommershausen ... S.31

Anderungsbereich: Stadt Vellmar

Ziel und Zweck der Wohnsiedlungsentwicklung "Vellmar-Nord"

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer um-
fangreichen Siedlungserweiterung mit Nutzungsschwerpunkt Wohnen am Nordrand des Ort-
steiles Frommershausen und eine entsprechende Anderung von Darstellungen des FNPs.
Mit der Wohnsiedlungsentwicklung im Umfang von ca. 15 ha soll auf die starke Nachfrage
nach Wohnbauland fir Wohngebaude verschiedener Kategorien (Ein-/Zwei-/Mehrfamilien-
haus, individuelle oder gemeinschaftliche Wohnformen) reagiert werden. Dabei wird eine An-
gebotsstruktur angestrebt, die ein sozial durchmischtes Wohnquartier erwarten lasst. Der
neue Siedlungsteil liegt glinstig zu vorhandener sozialer, kultureller, sportlicher und Bildungs-
infrastruktur sowie zu Einzelhandelsangeboten und verfugt mit der unmittelbaren Nachbar-
schaft zur Endhaltestelle der Tramlinie, die an das Stadtzentrum Vellmar und die Stadt Kassel
anbindet, Uber gute Voraussetzungen zur Entwicklung eines nachhaltigen Siedlungsberei-
ches. Die Stadt VeIImar steIIt fur den Bereich den Bebauungsplan Nr. 77 "Vellmar-Nord" auf.
1 2 " Zurinhaltlichen und raum-
lichen Konkretisierung der
Ziele wurde ein stadte-
bauliches Konzept er-
stellt, fir das einzelne As-
. pekte noch Uberarbeitet
werden. Diese Details ha-
1 ben jedoch keine Auswir-
' kungen auf das weitere
Flachennutzungsplan-An-
derungsverfahren.
= Zur Einhaltung des im Re-
. gionalplan  Nordhessen
2009 gesetzten Flachen-
rahmens ist die gleichzei-
tige Ruckwidmung von im
. Flachennutzungsplan be-
/ reits enthaltenen Baufla-
| chen in nichtbauliche Nut-
- zungen erforderlich. Hier-
fur werden in 3 weiteren
Teilanderungsbereichen
. Wohn- und Mischbaufla-
chen im Gesamtumfang
von 12,4 ha in nichtbauli-
che Nutzungen gewidmet.

-
- .

1/37



ZRK - 45 Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel

Teilanderungsbereich 1 "Vellmar-Nord", Frommershausen

1. Ziel und Zweck der Wohnsiedlungsentwicklungsplanung Vellmar-Nord

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer Wohn-
quartiersentwicklung. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) Ostlich der Tramend-
haltestelle "Vellmar-Nord" als "Flachen flr die Landwirtschaft" dargestellte Flachen im Umfang
von ca. 14,9 ha sollen zu Gunsten einer Wohnbauentwicklung in Vellmar-Nord (vgl. TB 1)
Uberwiegend in "Wohnbauflachen" gewidmet werden. Die innere Strukturierung des Quartiers
wird durch ein stadtebauliches Konzept vorgegeben.

Mit der Wohnsiedlungsentwicklung soll auf die starke Nachfrage nach Wohnbauland fir
Wohngebéaude verschiedener Kategorien (Ein-/Zwei-/Mehrfamilienhaus, individuelle oder ge-
meinschaftliche Wohnformen) reagiert werden. Angestrebt wird ein sozial durchmischtes,
nachhaltiges und lebendiges Wohnquartier in giinstiger Lage zu vorhandener sozialer, kultu-
reller, sportlicher und Bildungsinfrastruktur sowie zu Einzelhandelsangeboten. Die unmittel-
bare Nahe zur Endhaltestelle der Tramlinie, die an das Stadtzentrum Vellmar und die Stadt
Kassel anbindet, soll genutzt werden.

Weiterhin wurde mit der Stadt Vellmar vereinbart, dass im Sinne einer nachhaltigen und zu-
kunftsfahigen Entwicklung bei den Planungsverfahren (FNP und BPlan) ein besonderer Au-
genmerk auf die Integration von Klimaschutz- und Anpassungsmalnahmen sowie die Anwen-
dung von Technologien zur Nutzung Erneuerbarer Energien gelegt wird.

Die Stadt Vellmar lasst fur diesen Bereich den Bebauungsplan Nr. 77 "Vellmar-Nord" erarbei-
ten.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung des Teildnderungsbereiches 1 (TB 1)

Das geplante Baugebiet befindet sich im Norden von Vellmar im Stadtteil Frommershausen

Ostlich der Tramendhaltestelle "Vellmar-Nord" und der L 3386. Die Flache wird begrenzt

- im Norden von einer Linie von einem neu herzustellenden Stral3enanschluss an die K 35
zum Hainbachweg und anschlie3end vom Hainbachweg,

- im Osten vom Feldweg Am Griesgraben,

- im Suden vom Sportplatz Frommershausen und der Immenh&user Stral3e sowie

- im Westen von der Frommershauser StrafRe und der L 3386 (Hohenkirchener Stral3e).

Die genaue Lage und Abgrenzung des Teilanderungsbereichs 1 sind der Plankarte TB 1 zu

entnehmen.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame FNP des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) stellt in diesem Bereich
sowie nordlich und 6stlich "Flachen fur die Landwirtschaft" dar. Im Westen grenzen die "Stra-
Renverkehrsflachen" der L 3386 und die Tramendhaltestelle an, im Sudwesten und Suden
"Wohnbauflachen" und im Siidosten "Griinflachen, Sportplatz". Im Nordosten des Anderungs-
bereichs ist Giberlagernd eine Flache mit "Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft" dargestellt. Norddstlich hiervon liegt ein Aussied-
lerhof (Reiterhof Hainbachshohe). Ostlich ist eine Schweinemast mit Biogasanlage angesie-
delt.

2.3 Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen (RPN) stellt fir den Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-
Anderung "Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft", im Nordwestzipfel "Vorranggebiet fiir Land-
wirtschaft" fest. Die Osthalfte wird tberlagert von "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunk-
tionen" und "Vorranggebiet Regionaler Griinzug". Im Osten ist ein schmaler Streifen als "Vor-
behaltsgebiet oberflachennaher Lagerstéatten" festgestellt. Wenig nordlich liegt ein "Vorbe-
haltsgebiet fir Natur und Landschaft".

Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist in einem Ziel-
abweichungsverfahren nach § 8 Hessisches Landesplanungsgesetz hergestellt worden. Der
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Zulassungsbescheid vom 21.02.2018 beinhaltet die Mafl3gabe, zur Einhaltung des im RPN
festgestellten Flachenrahmens ca. 12.5 ha im FNP dargestellter "Wohnbauflachen" tber ei-
nen Flachentausch (Kap. 3.1.1, Ziel 5 des RPN 2009) nichtbaulich zu widmen. Der MalRgabe
wird in den Teilanderungsbereichen 2 — 4 dieses Flachennutzungsplananderungsverfahrens
nachgekommen.

Ferner hat sich die Stadt Vellmar verpflichtet, ca. 3 ha der bewilligten Erweiterungsflachen
erst nach Ablauf des Jahres 2020 fUr eine bauliche Nutzung zur Verfligung zu stellen. Dies ist
im Rahmen der Bebauungsplanung sicherzustellen.

2.4 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der TB 1 "Vellmar-Nord" befindet sich im 6stlichen Bereich des Landschaftsraumes Nr. 4
("weite ackerbauliche Flachen, gegliedert durch sanfte Kuppen und Bachlaufe"), welcher am
nordlichen Stadtrand Vellmars liegt und durch weite, leicht hiigelige Ackerflachen mit Naher-
holungsfunktion gepragt ist. Das Areal wird aktuell fir ackerbaulich sowie flr Pferdehaltung
und Schweinemast mit Biogasanlage genutzt. Es handelt sich um sehr ertragreiche und hoch-
wertige LoRbéden, deren Verlust durch eine geplante Bebauung schwer wiegt. Allerdings ist
der Bereich aufgrund langjéhriger intensiver landwirtschaftlicher Nutzung weitgehend ausge-
raumt, sodass fir die teilweise streng geschiitzten Arten keine ausreichenden Nahrungsan-
gebote bzw. Versteck- oder Brutmdglichkeiten vorhanden sind. Im Siuidostteil des TB 1 befin-
det sich ein schmaler Geholzstreifen mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung als Trocken-
standort.

2.5 Entwicklungsplanungen des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

- Siedlungsrahmenkonzept 2015 (SRK; 03/2006)
Der Anderungsbereich ist in der Karte zum SRK nicht als abgestimmter Entwicklungs-
schwerpunkt verzeichnet, er erflillt aber wichtige Kriterien zur Erreichung der mit dem
SRK angestrebten Ziele: Der Erweiterungsbereich ist gut an den OV angebunden
(Tramlinie 1, d.h., Schienenpersonennahverkehr (SPNV)) und berihrt keine beson-
ders zu schitzenden Natur- und Landschaftsraume. Die Lage ist geeignet, vorhan-
dene Infrastrukturen und sonstige Angebote zu nutzen und damit besser auszulasten.
Die Planungen streben eine ausgewogene Durchmischung verschiedener Wohn- und
Eigentumsformen und die Zulassung sonstiger wohnvertraglicher Nutzungen an.
Laut Stadtebaulichem Konzept wird der Dichtewert von 25 WE/ha Bruttowohnbauland
Ubertroffen, sodass die Zielsetzungen des RPN und des SRK damit gewahrt sind. Mit
der Neuinanspruchnahme von Flachen geht eine Umwidmung von "Wohnbauflachen"
andernorts in nichtbauliche Nutzungsarten einher, sodass gegeniber der bisherigen
planungsrechtlichen Situation keine Verschlechterung eintritt. Damit ist die Planung
auch unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Flache noch vertretbar.
Insgesamt ist das Vorhaben im Sinne der Zielsetzungen des SRK.

Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (KEP Zentren; 2015)

Der Entwicklungsbereich befindet sich nordlich der bestehenden Ortslage von From-
mershausen, welche Uber eine gut funktionierende Infrastruktur (Mehrzweckhalle,
Schule/ Kita, Nahversorgung etc.) verfugt und die durch die wohnbauliche Entwicklung
gestarkt wirde. Besonders der nur ca. 700 m entfernte und damit ful3laufig erreichbare
Lebensmittelmarkt in der Frommershauser Strafl3e kann der Nahversorgung des neuen
Quartiers dienen und wird durch den Zuzug weiterer Menschen in seinem Bestand
unterstutzt. Ein kleinerer Markt (bis 400 m? VKF) kénnte das Angebot erganzen.

Der ca. 1,2 km entfernte Zentrale Versorgungsbereich (ZVB) "B-Zentrum Vellmar Rat-
hausplatz", der Angebote auch zur Deckung des mittelfristigen Bedarfs bietet, kann
gestarkt werden. Der ZVB ist mit Tram und Fahrrad gut erreichbar.

- Verkehrsentwicklungsplan Region Kassel 2030 (VEP; 15.07.2015)
Zur Anbindung des Baugebietes an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist ein Umbau
des Verkehrsknotenpunktes L 3386/ K 35 erforderlich. Die Anbindungsoptionen (z.B.
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neuer Kreisverkehrsplatz) sind Gegenstand der ErschlielBungs- und Bebauungspla-
nung fur das Baugebiet Vellmar-Nord.

Unmittelbar angrenzend befindet sich die Endhaltestelle der Tramlinie 1 (Kassel-Vell-
mar) sowie ein Park and Ride-Parkplatz. Ergdnzend wird diese Haltestelle durch eine
Buslinie bedient, welche die Nachbarkommune Espenau bzw. die Gemeinde Calden
und den Kassel Airport anbindet. Die Siedlungsentwicklung nahe einem Haltepunkt
des SPNV und mit engem Bezug zum ZVB "Vellmar Rathausplatz" ist im Sinne des
VEP.

Die vorhandenen Radrouten entlang der Frommershauser Straf3e und des Hainbach-
weges werden in der Planung berticksichtigt und stérken den nicht motorisierten Indi-
vidualverkehr.

Mogliche Auswirkungen der Projektplanung "Kurve Kassel" der nérdlich des zukinfti-
gen Wohngebietes verlaufenden neuen Guterbahntrasse Paderborn — Halle werden
unter Pkt. 4 Planerische Uberlegungen vertieft.

3. Nutzungs- und Planungsziele

Nachdem die Nachfrage nach Wohnungen stark zugenommen hat, Wohnbauland kaum noch
am Markt ist, Moglichkeiten zur inneren Verdichtung nur schwer aktivierbar sind und inzwi-
schen auch sozialpolitisch unerwiinschte Verwerfungen am Wohn- und Immobilienmarkt auf-
getreten sind, mochte die Stadt Vellmar zur Entspannung des Marktes ein Neubaugebiet ent-
wickeln, das den in den Entwicklungsplanungen des ZRK fixierten stadtebaulichen Kriterien
genugt.

Es ist gelungen, einen Erweiterungsbereich zu finden, der gut an den OV angebunden (Tram-
linie 1, d.h., SPNV) und von der Lage her geeignet ist, vorhandene Infrastrukturen und sons-
tige Angebote zu nutzen und damit besser auszulasten.

Folgende Ziele der Kommune wie auch des ZRK sind zu benennen:

¢ Im Gebiet soll eine ausgewogene Durchmischung verschiedener Wohn- und Eigentums-
formen bei Zulassung sonstiger wohnvertraglicher Nutzungen erreicht werden.

e ErschlieBung und Bebauung sollen so konzipiert werden, dass bei mittel- und langfristiger
Ausrichtung flexibel auf Marktveranderungen reagiert werden kann.

¢ Der am RPN orientierte Zielwert des SRK sieht als Mindestmal eine Dichte von 25 WE/ha
Bruttowohnbauland vor. Dieser Zielwert wird auf der Grundlage des Stadtebaulichen Kon-
zeptes Ubertroffen. Schatzungsweise kénnen 500 WE errichtet werden.

e Um eine tatsachliche Nutzung der vorhandenen Infrastruktur- und Einzelhandelsangebote
zu erleichtern, soll eine gute Erreichbarkeit dieser Angebote fur alle Bevolkerungs- und
Altersgruppen ermoglicht werden (Durchgangigkeit, Wegefiihrung).

o Eine zeitliche Staffelung der Bebauung ist im Bebauungsplan zu verankern, um den Vor-
gaben der Abweichungsverfiigung zum RPN zu gentigen.

o Im Plangebiet vorhandene natirliche Potentiale sollen in die stidtebauliche Konzeption
einbezogen werden. Besonderer Augenmerk soll dabei auf die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie innovativer systemischer Integrationsansatze gelegt werden (Modellcharakter).

e Fir einen Schutz kiinftiger Bewohner vor Geruchsbelastigungen ist Sorge zu tragen. An-
gemessene Entwicklungsmdglichkeiten umgebender Nutzungen sind zu wahren.

o Die Wegeverbindungen im Quartier sollen durchl&ssig gestaltet werden, um fiir die Bewoh-
ner der ggw. Ortsrandlage auch kinftig eine gute Zuganglichkeit in die freie Landschaft zu
ermdglichen.

Insgesamt sollen die benannten Teilziele eine geordnete, gleichzeitig flexible Entwicklung zu
einem attraktiven Quartier und eine gleitende Integration des Siedlungsbereichs ins das Le-
ben des Stadtteils ermoglichen.
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Im Vorfeld zu dieser Flachennutzungsplan-Anderung wurden mogliche naturschutzfachliche
Hemmnisse abgeschétzt. Die im Vorfeld abgeschatzten Hemmnisse wurden im weiteren Ver-
fahrensablauf genauer untersucht. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht zum Flachen-
nutzungsplan eingegangen bzw. sollen als verbindliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
tbernommen werden. Demnach sind naturschutzrechtlich begriindete Verhinderungstatbe-
stande nicht zu erwarten; allerdings werden im Bebauungsplan Regelungen zu treffen sein,
um Beeintrachtigungen von Flora und Fauna zu verringern bzw. zu vermindern.

4. Planerische Uberlegungen gem. 8 1 (6) BauGB und Abw&gung gem. § 1 (7) BauGB

Der Standort bietet die Mdglichkeit, ein geschlossenes Baugebiet bedarfsgerecht und unter-
teilt in mehrere Bauabschnitte zu entwickeln.

Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung konnte herge-
stellt werden.

Als Standortalternativen sind aus Sicht des ZRK die drei Riuckwidmungsflachen "Mond-
schirm”, "Brugberg" und "Sendeweg" (vgl. Teilbereiche 2, 3 u. 4 dieses FNP-
Anderungsverfahrens) als Wohnbaustandorte vorgesehen, welche bereits planungsrechtlich
vorbereitet sind. Deren Umsetzung ist bislang jedoch gescheitert: eigentumsrechtliche Prob-
leme (keine Veraul3erungsbereitschaft der Eigentimer) waren bzw. sind auf absehbare Zeit
nicht I6sbar oder hohe Larmbelastungen der Flache in TB 3 verhindern eine wirtschaftliche
Entwicklung des Areals. Genau aus diesen Grinden wurden die Areale fur einen Flachen-
tausch herangezogen. Weitere Flachen vergleichbarer Gro3e stehen der Stadt Vellmar fur
einen Tausch nicht zur Verfigung.

Die innere Ausdifferenzierung des Baugebietes, hinsichtlich Nutzungsalternative oder Nutz-
artverteilung, obliegt der Stadt Vellmar, ist im Bebauungsplan festzusetzen und daher keine
Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung.

Einrichtungen der sozialen, kulturellen oder kirchlichen Infrastruktur sind im nahen Zentralen
Versorgungsbereich Vellmar-Rathaus weitestgehend vorhanden, ebenso Sporteinrichtungen.
Damit stehen — bis auf kleinere Ergénzungsnotwendigkeiten z.B. fur die Kinderbetreuung —
alle Flachen fur den Wohnungsbau zur Verfiigung, was eine besonders effiziente Erreichung
des Wohnbauzieles ermdglicht.

Einrichtungen der Altenpflege kommen als gebietsvertragliche Nutzung infrage, sie kénnten
ebenfalls auf den geplanten "Wohnbauflachen" realisiert werden. Ob, wo und in welchem Um-
fang eine Nutzung durch wohngebietsvertragliche (klein-)gewerbliche Nutzungen (z.B. medi-
zinische o.a. Dienstleistungen) ermdglicht werden soll, ist im Bebauungsplan zu regein.

Die Durchgéangigkeit des Gebietes kann durch entsprechende Wegefiihrung und eine effizi-
ente Nutzung der Grundstiicke durch angepasste Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert
werden.

Der Umfang der geplanten Umnutzung orientiert sich am Bedarf und an den Erfordernissen
einer wirtschaftlichen Entwicklungsmaoglichkeit des Areals, aber ebenso an den vorgegebenen
Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Von den projektierten ca. 15 ha Bruttowohn-
bauland dirfen 3 ha aufgrund der stadtebaulichen Vereinbarung zwischen Stadt Vellmar und
Land Hessen erst ab dem 01.01.2021 baulich umgesetzt werden. Diese sind im Bebauungs-
plan genau abzugrenzen.

Zur naturschutzfachlichen Bewertung des Areals auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
wurden die Schutzgiter aufgenommen, entsprechend der notwendigen rechtlichen Vorgaben
geprift und bewertet. Die Ergebnisse der vertiefendenden Untersuchungen (z.B. Artenschutz-
rechtliche Einschatzung, Immissionsprognose) sind in den Umweltbericht dieser FNP-
Anderung eingegangen. Festsetzungen zum Schutz der Umweltgiiter, Regelungen zu Aspek-
ten wie kleinklimatischer Luftaustausch oder faunistischer Durchgangigkeit sind auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Der grof3flachige bauliche Eingriff in den Auf3enbereich wird erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzgiter Natur-/Artenschutz, Landschaftsbild, Klima und Boden haben. Hierflr wurden
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weitere Untersuchungen (Artenschutzrechtliche Einschatzung, Immissionsprognose, Ver-
kehrs- und Schallschutztechnische Untersuchung) als Voraussetzung fur eine qualifizierte Be-
wertung beauftragt. Die Ergebnisse der vorgelegten Gutachten sind in die weitere Planung
und Abwagung eingegangen.

Zur Wahrung des Landschaftsbildes, der Einhaltung von Mindestabstanden zu bestehenden
landwirtschaftlichen Anlagen (Reiterhof Hainbachhdhe) sowie dem Schutz der zukinftigen
Anwohner vor schadlichen Umwelteinwirkungen (z.B. Luft, Larm) wird im Flachennutzungs-
plan im norddéstlichen Bereich des zukiinftigen Wohngebietes (Kreuzungsbereich Hainbach-
weg/ Griesgraben) eine Grinflache von ca. 4.000 gm dargestellt. Diese soll zukunftig der Frei-
flachengliederung und der Naherholung sowie dem Ubergang in die freie Landschaft dienen.

Weitere Vorschlage zur Minimierung und zum Ausgleich des baulichen Eingriffs in Art, Um-
fang und Lage werden im Umweltbericht dargelegt. Umfassende Malinhahmenvorschlage bzw.
konkrete Festsetzungen von AusgleichsmalBnahmen der baulichen Eingriffe sind auf der
Ebene des verbindlichen Bebauungsplanes zu treffen.

Die Deutsche Bahn AG (DB Netz) plant fir den Guterverkehr zwischen Paderborn und Halle,
der Uber Kassel geleitet wird, zur Beschleunigung eine Teilneubaustrecke, deren eine Tras-
senvariante nordostlich des geplanten Baugebietes Vellmar-Nord in ca. 700m Entfernung ver-
lauft. Diese Planungsabsicht wird im beauftragten Immissionsgutachten betrachtet, um evtl.
Auswirkungen auf die zuklnftige Bebauung zu bewerten und ggf. zu treffende Larmschutz-
mafnahmen vorzuschlagen. Aufgrund der Entfernung einerseits und der Lage hinter einer
Kuppe andererseits diurften mogliche Auswirkungen allerdings gering ausfallen.

Unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander soll
die FNP-Darstellung entsprechend der 0.g. stadtebaulichen und auf die gemeindliche Gesam-
tentwicklung bezogenen Zielsetzungen von "Flachen fur die Landwirtschaft" in "Wohnbaufla-
chen" geéndert werden.

5. Flachenbilanz

Art der Nutzung gultiger FNP nach Anderung
ha ha

"Flachen fur die Landwirtschaft" 14,9 ha ----

- davon uberlagert von "Flachen fur Mal3nah- <0,4 ha

men zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft"
Nr. 153

"Wohnbauflachen", - 14,5 ha
- teilweise ‘Uberlagert von
"Grlinverbindung sichern/ herstellen"

"Griunflachen" ---- 0,4 ha
zusammen 14,9 ha 14,9 ha
bearbeitet:

Zweckverband Raum Kassel
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Umweltbericht zum Teildnderungsbereich 1 "Vellmar-Nord", Frommershausen

1. Planungsziel und Lage
In Vellmar-Frommershausen soll dstlich der Tramendhaltestelle "Vellmar-Nord" ein ca.
15 ha umfassendes Wohnbaugebiet entwickelt werden. Die Zieldarstellung im FNP soll von
"Flachen fir die Landwirtschaft" in "Wohnbauflachen" geandert werden.

2. Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Fachgesetze

Die Ziele des Umweltschutzes aus den Naturschutzgesetzen (BNatSchG und HAGB-
NatSchG), dem Hessischen Wassergesetz (HWG) und dem Baugesetzbuch (BauGB)
werden bei der Planaufstellung bertcksichtigt.

Fachplanungen

- Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009

- Landschaftsrahmenplan 2000

- Landschaftsplan des ZRK 2007

- Klimagutachten (Fortschreibungen 1999 und 2009)

- Wasserrahmenrichtlinie

- Artenschutzrechtliche Einschatzung, Dipl. Ing. Cloos, Juli 2018

- Gutachtliche Stellungnahme zu Geruchs- und Staubimmissionen, Barth & Bitter
GmbH, Juli 2018

- Verkehrliche und schalltechnische Untersuchung, LK Argus GmbH, September
2018.

Darstellungen in Fachplanen und im Landschaftsplan

DARSTELLUNG IM REGIONALPLAN NORDHESSEN 2009
"Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft”, im Nordwestzipfel "Vorranggebiet flr Landwirt-
schaft"; Osthalfte Uberlagert von "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen"
und "Vorranggebiet Regionaler Grinzug". Im Osten ein schmaler Streifen "Vorbe-
haltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten”. Wenig nordlich liegt ein "Vorbehaltsge-
biet fur Natur und Landschaft".

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSRAHMENPLAN 2000

- Gering strukturierter, ackerbaulich gepragter Raum; Entwicklungskarte ohne Aussage

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSPLAN (LP)
Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in Pkt. 4.2 (s.u.) eingeflossen und bei der
Bewertung in Pkt. 4.3 bertcksichtigt.

- Lage/Kurzcharakteristik des Landschaftsraumes (s.a. LP S.450):_

Das Plangebiet wird dem Landschaftsraum 4 ,Weite ackerbauliche Flachen, geglie-
dert durch sanfte Kuppen und Bachlaufe® zugeordnet. Topographisch steigt die Fla-
che von Sidwesten nach Nordosten in Richtung Higelkuppe ,Breiter Stein“ von
215m auf 240m an.

Uberwiegend ackerbauliche Nutzung; kleinere Flachen sind Grabeland bzw. Griin-
land sowie etwas Gebusch. Im Siden Siedlungsrand mit Ein- bzw. Mehrfamilienhdu-
sern und Sportplatz, im Norden und Osten offene, Giberwiegend ackerbaulich ge-
nutzte Feldflur; dort Reiterhof Hainbachshoéhe.

- Leitbild des Landschaftsraumes 4 (s.a. LP S.519):
Gliederung und Anreicherung der weiten Landschaft durch vernetzende Elemente
wie Hecken, intakte Bachldufe und Feldgehdlze. Akzentuierung der Hohen zur Préa-
gung des Landschaftsbildes und als Trittsteinbiotope.

- Vorrangige Funktionen, soweit das Uberplante Gebiet betreffend:
Anreicherung der ausgeraumten Agrarlandschaft nérdlich von Vellmar mit Vegetati-
onsstrukturen aus Griinden der Biotopvernetzung, der Erhéhung des Habitatangebo-
tes fur Flora und Fauna und aus Grinden des Landschaftshildes.
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Konflikte / MalRnahmenempfehlungen des Landschaftsplanes (FNP Mafl3n.-Nr. 153)
Der LP benennt als Konflikte ein geringes Nitratriickhaltevermogen; damit hohe
Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit im stddstlichen Drittel der Flache.

Fur den Nordostzipfel benennt der LP/FNP als konkret verorteten MaRnhahmenvor-
schlag "Anlage eines Feldgehodlzes ... zur Verbesserung der faunistischen Wechsel-
beziehungen, als Uberbriickendes Trittsteinbiotop, zur 6kologischen Aufwertung der
landwirtschaftlich genutzten Bereiche und zur Gliederung der Landschaft" (0,4 ha).

3. Artenschutzrechtliche Betrachtung gem. Kap. 5 BNatSchG
a) Ermittlung der relevanten Arten

b)

Zur Ermittlung der relevanten Arten werden zunachst vorhandene Daten und vorgeleistete Ar-
beit ausgewertet. Eigene vorgeleistete Arbeit findet sich im Informationssystem des ZRK, das
auf den Kartierungen von Biotopkomplexen, der Realnutzungskartierung zum Landschaftsplan,
Aktualisierungen der Realnutzung, faunistischen/vegetationskundlichen Gutachten im Ver-
bandsgebiet, Auswertungen von Presse und sonstigen Mitteilungen sowie dem Bezug zu den
im BNatSchG aufgefiihrten Anhangarten beruht. In dieses Informationssystem werden auch,
soweit verfligbar, die Daten des Naturschutzinformationssystems des Landes Hessen
(NATUREG), der NATIS-Datenbank (Hessen-Forst) sowie die Verbreitungskarten der Brutvo-
gelarten Deutschlands (ADEBAR) integriert.

Zusatzlich zur beschriebenen Datenermittlung wird eine Vorortuntersuchung (Sehen, Héren,
Riechen) durchgefiihrt. Spezielle aktuelle Gutachten, welche nicht in das Informationssystem
eingepflegt sind, werden, soweit sie vorliegen, beriicksichtigt. Sollten keine Arten festgestellt
werden, kann trotzdem aufgrund der Habitatbeschreibung, welche unter Punkt 4. Umweltpri-
fung (1a Pflanzen/Tiere) durchgefihrt wurde, eine Potentialabschatzung vorgenommen wer-
den.

In der natis-Datenbank liegen keine Nachweise artenschutzrelevanter Arten vor. Auf-
grund der 6kologischen Voraussetzungen ist mit dem Vorkommen der Feldlerche und
anderer Offenlandarten zu rechnen. Die Geholzbereiche spielen als insulare Trittstein-
biotope eine hervorgehobene Rolle fiir die biologische Vielfalt dieses Bereiches.
Insgesamt ist deshalb davon auszugehen, dass artenschutzrelevante Arten im Gebiet
vorkommen. Eine artenschutzrechtliche Untersuchung wurde beauftragt.

Prifung auf mogliche Verbotstatbestdnde geméaf § 44 Abs.1 BNatSchG

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind bezliglich der artenschutzrecht-
lichen Anforderungen der Verbote gemaR § 44 (1) BNatSchG artenschutzrechtliche
Konflikte erwartbar, aber Verbotstatbestande nicht erkennbar, sofern ggf. notwendige
artenschutzrechtliche MaBnahmen (CEF-MalRnahmen) durchgefiihrt werden.

Prifung der Ausnahmevoraussetzungen

Da keine Verbotstatbestdnde zu erwarten sind, ist eine Prifung der Ausnahmevoraus-
setzungen nach § 45 BNatSchG nicht notwendig.

4. Umweltpriufung

1. Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachguter

a) Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie Landschaft und biologische Vielfalt

Pflanzen / Tiere

(Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt)

Der Uberwiegende Teil der Flache ist derzeit Acker, das Poten-
tial liegt in der Besiedlung durch offenlandtypische Arten. Vo-
raussetzung hierfir ist die Schaffung von Strukturen wie Wege-
saumen, Bluhstreifen und kleinen Geholzen. Die hiéchste Be-
deutung haben kleine Gehdlz- und Grinlandbereiche, die Tritt-
steinfunktion wahrnehmen und fir viele Offenland-, aber auch
gehdlz- und siedlungstypische Arten Teillebensraume darstel-
len.
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Der LP-MafRnahmenvorschlag Nr. 9023 sah in diesem Bereich
Sukzession vor. Dies basierte auf dem damaligen Zustand der
Flache. Entsprechend der heutigen Bewirtschaftung wird das
Ziel im LP im Sinne einer extensiven Grunlandnutzung mit Er-
halt/ Entwicklung der Gehdlz- und Saumstrukturen neu gefasst.

Flache

Ca. 15 ha vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache, v.a.
Acker.

Boden

(Boden, Geologie, Ablagerun-
gen)

Hinweis:

In der Umweltpriifung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird
wenigstens der empfohlene Mindestumfang der Arbeitshilfe "Bodenschutz in
der Bauleitplanung" des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz, Punkt 4.1.2, S. 45, abgepriift. Es handelt
sich um die Bodenfunktionen "Lebensraum fiir Pflanzen", "Funktion des Bo-
dens im Wasserhaushalt" sowie "Funktion des Bodens als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte". Auf diesbeziigliche Erkldrungen in den Potentialen
"Pflanzen und Tiere, Biodiversitat", "Wasser", "Kultur" sowie bestehende Be-
lastungen unter "Umweltbedingungen/Umwelt" wird hiermit hingewiesen. Zu-
satzlich wird, soweit vorhanden, die zusammenfassende Bewertung der Bo-
denfunktionen aus dem Bodenviewer der HLUG tbernommen.

Gesamtbewertung (westl. Teilbereich):
Biotopentwicklung: mittel
Ertragspotential: hoch
Feldkapazitat: mittel
Nitratruckhalt: mittel

Gesamtbewertung (6stl. Teilbereich):

Biotopentwicklung: mittel

Ertragspotential: heterogen, im westl. Teil hoch bis sehr
hoch, sonst gering bis mittel

Feldkapazitat: im westl. Teil hoch, sonst gering bis mittel

Nitratruckhalt: im auRerst westl. Teil hoch, sonst gering
bis mittel

Im westl. Teilbereich zw. Frommershauser Str. und dem parallel

verlaufenden Wirtschaftsweg machtige L6Rbdden. Ertragspo-

tential hoch, sonstige Funktionen mittel (aus bodenkundlicher

Sicht potentielles Feldhamsterhabitat).

Im &stl. Teilbereich v.a. Boden aus l6Blehmarmen Solifluktions-

decken mit basenarmen Gesteinsanteilen. Uberwiegend Béden

mit mittlerer bis geringer Funktionsbewertung. Im westl. gelege-

nen Teil ein kleinerer Abschnitt hoch bis sehr hoch. Im zentralen

Bereich befindet sich ein schmaler Streifen, der eine hohe Be-

deutung fir die Standortentwicklung als Trockenstandort (Grin-

land) besitzt.

Detailliertere Angaben zu den Bodenarten enthalt der Umwelt-

bericht zum B-Plan Nr. 77 ,Vellmar Nord”.

Laut RPN 2009 geringfiigige Uberschneidung (dstlichster Ab-

schnitt des FNP-Anderungsbereichs) mit "Vorbehaltsgebiet fur

den Abbau oberflachennaher Lagerstatten" (Keramische Roh-

stoffe; Tonstein entfestigt).

Wasser

Oberflachengewasser/ Wasserschutzgebiete nicht vorhanden.

Klima/Luft

(Kaltluft, Luftqualitat, Immissio-
nen)

Im zentralen Bereich Frisch- u. Kaltluftentstehungsgebiet, sonst
Frischluftentstehungsgebiet bzw. in den siedlungsnahen Berei-
chen Misch- und Ubergangsklimate.
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Landschaft Weitgehend ausgerdumte Landschaft mit vergleichsweise we-
(Orts/Landschaftsbild, Erho- nig landschaftsbildprdgenden Strukturen.
lungsraum)

Ein Teil des beplanten Bereichs wird im RPN festgestellt als
"Vorranggebiet Regionaler Griinzug".

b)

Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Umweltbedingungen/ MafRig larmbelastet mit > 45 bis 50 dB(A), am Westrand (From-
Gesundheit mershauser Str.) entsprechend starker bis > 65dB(A) in Stra-
(Bestehende Belastungen) Rennahe (vgl. Schallschutztechn. Untersuchung LK Argus)

In nordostlicher Richtung (ca. 500m) befindet sich die Biogas-
anlage "Breiter Stein" sowie weitere landwirtschaftl. Anlagen,
von dort ist mit Geruchsbelastungen zu rechnen. Die gesetzlich
festgelegten Grenzwerte der Geruchsimmissionen werden ein-
gehalten, sodass keine gesundheitlichen Risiken fur die zukiinf-
tigen Bewohner zu erwarten sind (vgl. Immissionsgutachten
Blro Barth & Bitter).

Die Ergebnisse der genannten Untersuchungen wurden in die
weitere Planung und Abwagung eingearbeitet.

<)

Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachguter

Kultur-/Sachguter Im Eingriffsbereich sind keine Kultur- oder Sachguter vorhan-

den.

2. Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbelan-
gen im Plangebiet - Prognose bei Ausfihrung der Planung auf die nachstehen-
den Schutzguter

Mensch

Der Verkehr insbesondere auf der LandesstraRe L 3386 wird mit den entsprechenden Fol-
gen (Larm, Luftqualitat) zunehmen. Es wird von einer Veranderung des Landschaftsbildes
ausgegangen, was die Naherholungseignung mindern kann.

Das Heranriicken von Wohnbebauung an den Reiterhof bzw. die Biogasanlage kann fur
zuklnftige Bewohner zeitweise eine Geruchsbelastigung ergeben, diese liegen aber inner-
halb der zuldssigen Grenzwerte (vgl. Immissionsgutachten).

Pflanzen/Tiere

Mit dem Verlust von ca. 15 ha (Uberwiegend konventionell intensiv bewirtschafteter) land-
wirtschaftlich genutzter Flache ist ein Verlust an offenlandtypischen Lebensraumen und da-
mit Arten verbunden.

Das hochste Konfliktpotential weisen dabei zum einen die kleinen Gehdlz- und Grinland-
bereiche auf, die Trittsteinfunktion haben und fur viele Arten bedeutende Teillebensrdume
darstellen. Zum anderen stellt das Vorkommen der Feldlerche, einer planungsrelevanten
Art in ungiinstigem Erhaltungszustand einen unvermeidbaren Konflikt dar.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung dieser Problematik durch vorgezogene Ar-
tenschutzmafRnahmen (CEF) sind im Plangebiet bzw. der ndheren Umgebung mdglich.
Diese Malinahmen sind im Umweltbericht des verbindlichen Bebauungsplanes zu erlautern
und als Ausgleich durch Festsetzungen zu regein.

Flache

Von den ca. 15 ha Gesamtflache wird mit der Neubebauung ein héherer Anteil (ca. 50%)
versiegelt. Diese Flacheninanspruchnahme stellt das unvermeidbare Mal3, jedoch eine
Neubelastung von Gewicht dar.
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Boden

Der Verlust von 15 ha Boden ist sowohl aus landwirtschaftlicher Sicht als auch im Sinne
aller weiteren Bodenfunktionen (Versickerungsfahigkeit, Biotopentwicklung, Grundwasser-
schutz etc. (s.0.)) grundséatzlich als negativ einzuschatzen und nicht ausgleichbar. Dem ge-
ringfugig vorbelasteten (Pflanzenschutzmittel, Luftschadstoffe etc.), aber strukturell im We-
sentlichen unveranderten landwirtschaftlich genutzten Boden steht nach der Bebauung ein
vielfach versiegelter, verdichteter und grundlegend veranderter Siedlungsboden gegen-
Uber. Erfahrungsgemar wird der Boden weiterer Belastung durch verbreitet unsachgemafie
Gartengestaltung und -pflege (z.B. Schottergarten) ausgesetzt sein.

Wasser

Durch die entstehende Oberflachenversiegelung wird die Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens eingeschréankt. Die Oberflachenentwasserung wird in das Einzugsgebiet der Ahne er-
folgen, was zu einer Erh6hung der Abflussspitzen und damit der Hochwassergefahr in der
Ahneaue fuhrt (unabh&ngig von der rechtsverbindlichen Abgrenzung eines Uberschwem-
mungsgebietes). Im Plangebiet sind MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung dieser
Problematik vorgesehen (Anlage eines offenen Regenriickhaltebeckens sowie eines Stau-
raumkanals).

Klima/Luft

Das beplante Gebiet befindet sich am &uRRersten nérdlichen Rand des stadtischen Verdich-
tungsraums und grenzt an hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte Bereiche. Der Verlust
der betroffenen Kalt- und Frischluftentstehungsflachen wird insofern als nicht erheblich ne-
gativ eingeschatzt, als diese laut KFK nicht Teil des Beluftungssystems des Ballungsrau-
mes sind. Allerdings ist ein derart grof3er Verlust an Kalt- und Frischluftentstehungsflachen
per se schon nicht unerheblich. Durch die geplante Bebauung wird der Luftaustausch ge-
ringfugig behindert, welches aber keine gravierenden Auswirkungen hat. Jedoch sollte Au-
genmerk auf die Ausrichtung der Wohngebaude gelegt (d.h. keine Behinderung der Luftleit-
bahnen) bzw. eine Begriinung von Dachern/ Hausfassaden vorgesehen werden, um einer
Uberwarmung entgegenzuwirken.

Landschaft

Das Plangebiet am aufR3ersten nérdlichen Rand des stadtischen Verdichtungsraumes geht
in den regionalen Griinzug gem. RPN uber. Die Immenhauser Str. sowie das gesamte vor-
mals landwirtschaftlich gepréagte Offenland wird seinen Charakter grundlegend veréandern.
Kultur-/Sachguter

Kultur-/Sachguter sind nicht vorhanden, dementsprechend keine Auswirkungen.

Natura 2000-Gebiete

Keine Betroffenheiten

Zu erwartende vorhabenbedingte schwere Unfalle oder Katastrophen

Keine

Vorhabenexterne zu erwartende schwere Unfélle oder Katastrophen
Keine

3. Beschreibung der Nullvariante

Ohne Bebauung ist zu erwarten, dass das Areal weiterhin landwirtschaftlich, d.h., v.a. acker-
baulich genutzt wird.

Der Siedlungsdruck wirde sich verlagern (s.a. Pkt. 7 Standortalternativen).

4. Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Schutzgebiet nach Natura 2000 (Flora-Fau-
na-Habitat-Richtlinie, Vogelschutzgebiete), Flachen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 13 HAGBNatSchG oder sonstige Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Eine Vertraglichkeits-
prifung erbrigt sich damit.
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5. Zusammenfassende Bewertung

Der Verlust von 15 ha Offenlandlebensraum mit gro3flachiger Versiegelung und damit Total-
verlust von Boden- und Klimafunktionen in einem grof3en Bereich des Areals ist aus natur-
schutzfachlicher Sicht ein gewichtiger Eingriff.

Die artenschutzrechtlichen Konflikte wurden im Zuge des parallel laufenden Bebauungsplan-
verfahrens geprift. Mit Durchfuhrung der notwendigen artenschutzrechtlichen Mafinahmen
(CEF-Mafinahmen) kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden.
Beziglich des Schutzgutes Wasser ist der Eingriff vergleichsweise gering einzuschéatzen. Die
klimatische Problematik wird aufgrund der Lage der Kalt-/Frischluft-Stromungsbahnen fur den
Ballungsraum als relativ gering bewertet. Die Problematik der Geruchsbelastigung durch Rei-
terhof, Maststélle und Biogasanlage wurde gutachtlich geprift. Die zulassigen Grenzwerte

werden eingehalten.

6. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Vermeidung und Maf3nah- Die Bautatigkeit soll Uberwiegend aul3erhalb der Brutzeit

men zum Ausgleich nach der | durchgefihrt werden, um Stérungen insbesondere der Avi-

naturschutzrechtlichen Ein- fauna zu verhindern. Ggf. sind geeignete vorlaufende (CEF)-

griffsregelung sowie des ar- | MaRnahmen durchzufiihren, um Konflikte vermindern zu kén-

tenschutzrechtlichen Aus- nen.

gleichs Weitere geeignete Vermeidungs- und VerringerungsmafRnah-
men sind

BaumschutzmalRnahmen im Zuge der Bauarbeiten

Erhalt des vorhandenen Griinlandes sowie der Gehdlzstruk-
turen

Minimierung des Oberflachenabflusses durch Einbau von
Mulden-Rigolensystemen im/ unter dem offentlichen Stra-
Renraum, Verpflichtung zur Dachbegriinung, Brauchwasser-
Zisternen fordern, Nutzung erneuerbarer Energien

Anspruchsvolle Gestaltung des Ortsrandes im Ubergang zur
offenen Landschaft, Eingriinung

Geeignete Kompensationsmalnahmen:

Dach- sowie Fassadenbegriinungen (in Kombination mit So-
larenergienutzung, s. unten)

Umsetzung der Uber den FNP gesicherten MaRnahmenvor-
schlage zur Qualifizierung der Grinziige sowohl im Gebiet
Vellmar-Nord als auch in den zwei Ruckwidmungsflachen
(bisher Ackerflachen) "Mondschirm™" und "Brugberg”. Diese
hatten bei der zunehmenden Innenverdichtung und im Sinne
der unvermeidbaren Klimaanpassung eine hohe Bedeutung
insbesondere fur die Schutzguter Mensch (Naherholung),
Klima sowie Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere.
Aufbau eines griinen Ortsrandes aus Hecken- und Saum-
strukturen inkl. Baumen zu den Strafen und dem Offenland
hin. Derartige Malinahmen lassen sich auch fir die Naher-
holung qualifizieren. Eine fachlich kompetente Vorplanung
auf der Ebene der Bebauungsplanung ist hier unabdingbar,
um spateren Nutzerkonflikten und Pflegeproblemen vorzu-
beugen.

Anlage von qualitativ hochwertigen (Mindestbreiten, Regio-
saatgut etc.) Feldsdumen und/oder Bluhstreifen als Produk-
tionsintegrierte Kompensation im Ackerbau. Hierfir lassen
sich ggf. auch vorhandene Wegesdume in kommunalem Ei-
gentum nutzen.

Entsiegelung befestigter Flachen

Gewasserrenaturierungen
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Vermeidung von Emissionen
und sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwéassern

- Nutzung von Solarenergie

- Forderung des emissionsfreien Nahverkehrs (Fahrrad)
durch bauleitplanerische Festlegungen zu Rad-Abstellplat-
zen (Anzahl, Standorte)

- Minimierung des Oberflachenabflusses durch Ruckhalt und
Versickerung (Dachbegrinung, Mulden-Rigolen, Zisternen)

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie sparsame und ef-
fiziente Nutzung von Energie

Eine Verpflichtung zur Nutzung von Solar-Energie auf den
Dachflachen der Gebaude wird empfohlen, ebenso eine Be-
grinung der Fassaden, um die Isolierung der Gebaude zuséatz-
lich zu verbessern.

Eine Dachbegriinung in Kombination mit Solaranlagen/ Dach-
aufbauten lasst sich inzwischen technisch problemlos umset-
zen (s. https://www.optigruen.de/systemloesungen/solargru-
endach). Eine solche Losung ist mittlerweile betriebswirt-
schaftlich vorteilhaft und kann gleichzeitig durch eine qualitativ
hochwertige Dachbegriinung technisch notwendige Anlagen
optisch in den Hintergrund treten lassen.

Forderung des emissionsfreien Nahverkehrs (Fahrrad) durch
bauleitplanerische Festlegungen

Erhaltung bestmdoglicher
Luftqualitat in Gebieten mit
Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vor-
gaben festgesetzt sind

Eine ausreichende Durchgriinung des Gebietes auch mit grof3-
kronigen Baumen ist bei dieser Dimensionierung eines Bauge-
bietes dringend zu empfehlen. Auch Dach- und insbesondere
Fassadenbegriinung kann einen splrbar positiven Einfluss auf
die Luftqualitdt nehmen. Durch entsprechende Anordnung der
Gebaude kann dariiber hinaus die Blockierung der Luftstréme
weitgehend verringert werden. Im B-Plan sollten entspre-
chende Reglungen festgesetzt werden.

Bodenschutzklausel (§ 1a (2)
BauGB) einschl. Beriicksich-
tigung von Flachenrecycling,
Nachverdichtung und sonst.
Innenentwicklung

Der abgeschobene Oberboden sollte an geeigneter Stelle
moglichst zeitnah wieder in die Landwirtschaft eingebracht
werden. Hierfir geeignete Flachen sind dem Bodenviewer
Hessen zu entnehmen.

Im kinftigen Wohngebiet soll darauf geachtet werden, die
Uberbauung der Flachen auf das unvermeidbare Maf zu be-
grenzen.

Darlber hinaus ist nach Méglichkeiten zu suchen, die durch
Uberbauung verlorengegangenen Bodenfunktionen durch Auf-
wertungsmaf3nahmen im Rahmen der Eingriffsregelung an an-
derer Stelle — z.B. durch Entsiegelungen — soweit wie moglich
zu ersetzen.

Entsprechende Festsetzungen sind Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

7. Kurzbewertung der Standortalternativen unter Beriicksichtigung der Planungsziele
Standortalternativen: Die Bebauung der drei Rickwidmungsflachen (ggw. Realnutzung
Ackerflachen) "Mondschirm”, "Brugberg"” und "Sendeweg" (Teilanderungsbereiche 2, 3 und 4)
héatte keine geringere Uberbauung, wohl aber eine Beeintrachtigung der Griinziige (Biotopver-
bund, Erholungsfunktion, Klimafunktionen) zur Folge gehabt.

Eine solche Beeintrachtigung kann in Vellmar-Nord mit einer starkeren Durchgriinung des
neuen Wohngebietes sowie der Weiterfliihrung (rsp. Erhalt) des Grinzuges (FNP Nr. 9039)
von Sudosten vermieden werden.

Die Null-Variante als Planungsalternative ist zu verwerfen, da auf die Wohnbauflachennach-
frage in Vellmar angemessen reagiert werden soll. Mdglichkeiten zu innerer Verdichtung in
Baultcken bzw. evtl. Brachflachen werden bereits genutzt (vgl. "Wohnpark Obervellmar”, "Alte
Ziegelei", Niedervellmar), reichen zur Erreichung des Zieles jedoch nicht aus.
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Plankonforme Alternativen mussen bei der Kleinmaf3stablichkeit solcher Vorhaben wie des
vorliegenden grundsatzlich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung diskutiert werden.

8. Priufung kumulativer Wirkungen

Vorbelastungen: Der Bereich ist nach Larmkartierung 2017 mit > 45 bis 50 dB(A) nur maiig
belastet, am Westrand (LandesstraRe L3386) in StralRenndhe starker bis >65dB(A). Vorbe-
lastungen anderer Art sind im Geltungsbereich nicht zu verzeichnen.

Summenwirkungen: Der Verkehr wird durch geschéatzte 500 neue Wohneinheiten zunehmen,
insbesondere auf der Landesstral3e L3386, aber auch auf der Frommershauser Stralie. Ent-
sprechend sind Folgen fur Larmeintrag und Luftqualitat zu erwarten. Bei der Bebauungspla-

nung ist die Nutzung von Verkehrsmitteln des Umweltverbundes zu begiinstigen.
Weitere (negativ) kumulierende Wirkungen gehen von der Planung nicht aus.

9. Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten
Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei
der Umweltprifung und Hin-
weise auf Probleme bei der
Zusammenstellung der Anga-
ben

Zur Beurteilung der Planung wurde im Wesentlichen auf die Bi-
otoptypenkartierung und Bestandserhebung des ZRK zuriick-
gegriffen. Weitere Grundlagendaten sind die von Landesbehor-
den gelieferten Schutzflachen, die Altlastendatei und die digi-
tale Bodenkarte des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie sowie die Klimagutachten des Zweckver-
bandes Raum Kassel.

Des Weiteren wurden die im Zuge des parallel laufenden Be-
bauungsplanverfahrens erarbeiteten Gutachten zum Arten-
schutz, Geruchs- und Staubimmissionen sowie der verkehrli-
chen und schalltechnischen Untersuchung einbezogen.

Empfehlungen fur das Monito-
ring

Beim Monitoring ist zu berticksichtigen, dass in der Regel erst
aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplane
verbindliche Festsetzungen enthalten, an welche sich MaR3nah-
men des Monitorings anknipfen lassen.
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10. Zusammenfassung

Allgemein verstandliche Zu-
sammenfassung der erfor-
derlichen Angaben

Die grof3flachige bauliche Beanspruchung (15 ha) stellt allein

vom Umfang her einen erheblichen Eingriff dar.

Es sind Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen im Gebiet

maoglich und sollten verbindlich Gber die Bebauungsplanung

vorgegeben werden:

- Bautatigkeit Uberwiegend auf3erhalb der Brutzeit

- Artenschutzrechtlich geeignete vorlaufende (CEF-)MaRRnah-
men

- Baum-/GehdlzschutzmalRnahmen im Zuge der Bauarbeiten

- Erhalt des vorhandenen Grunlandes sowie der Gehdlzstruk-
turen

- Minimierung des Oberflachenabflusses durch Einbau von
Mulden-Rigolensystemen, Dachbegriinung, Brauchwasser-
Zisternen

Dariber hinaus sind KompensationsmaflRnahmen (Ausgleich

bzw. Ersatz nicht ausgleichbarer Eingriffe) erforderlich. Diese

kénnen z.T. innerhalb des Gebietes durchgefuhrt werden:

- Dach- und Fassadenbegriinungen (in Kombination mit So-
larenergienutzung)

- Einrichtung von Griinzligen

- Aufbau eines griinen Ortsrandes aus Hecken- und Saum-
strukturen

- Berlcksichtigung und Einsatz erneuerbarer Energien

Daruber hinaus werden externe Mal3nahmen notwendig sein.

Hierflr stellt der Landschaftsplan geeignete Malinahmenvor-

schlage zur Verfligung, die z.T. bereits Uber den FNP rechtlich

gesichert sind:

- Einrichtung bzw. Qualifizierung von weiteren Griinziigen

- Anlage von Feldsaumen und / oder Bliihstreifen als Produk-
tionsintegrierte Kompensation im Ackerbau.

- Entsiegelung befestigter Flachen

- Gewasserrenaturierungen

Weitere empfehlenswerte MalRnahmen mit_emissionsverrin-

gernder und Klimaanpassungs-Wirkung:

- Nutzung von Solarenergie in Kombination mit Dachbegri-
nung (Solar-Grindach)

- Forderung des emissionsfreien Nahverkehrs (Fahrrad)

- Minimierung des Oberflachenabflusses (s.0.)

11. Quellen der im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen

Rechtsgrundlagen: + UVPG 2017, § 40
* BauGB 2017, Anlage 1

Fachveroffentlichungen / -qutachten:

*« HMUELYV (Hrsg.) 2009

Natura 2000 praktisch in Hessen. Artenschutz in Dorf und Stadt. 2. Aufl.

* Hessen-Forst FENA 2014

Bericht nach Art. 17 FFH-Richtlinie 2013. Erhaltungszustand der Arten, Vergleich Hessen
- Deutschland (Stand: 13. Mé&rz 2014) Download: https://www.hlnug.de/fileadmin/doku-
mente/naturschutz/artenschutz/arten vergleich_he de endergebnis 2013 2014 03 13.pdf
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Teilanderungsbereich 2 "Mondschirm", Vellmar-West

1. Zielund Zweck der Planung

Eine im rechtswirksamen FNP als "Wohnbauflachen" dargestellte Flache von ca. 4,6 ha soll
zu Gunsten einer Wohnbauentwicklung in Vellmar-Nord (vgl. TB 1) in "Flachen fir die Land-
wirtschaft" rickgewidmet werden. Hieraus resultierende Auswirkungen auf Darstellungen im
Umfeld sollen an die neuen Planungsziele angepasst werden.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung des Teildnderungsbereiches 2 (TB 2)

Der TB 2 "Mondschirm" liegt im Stdwesten der Stadt Vellmar in den Stadtteilen Vellmar-West

und Obervellmar. Der Geltungsbereich grenzt

- im Norden an die "Hamburger Straf3e" (bzw. greift mit einem Randstreifen leicht ndrdlich
Uber sie hinaus),

- im Osten an vorhandene Bebauung,

- Suden an den Kiefernweg und die sudlich gelegene Bebauung der Stadt Kassel und

- im Westen an die Obervellmarer StralRe (L 3234).

Die genaue Lage und die Abgrenzung des Anderungsbereiches sind der Plankarte zu entneh-

men.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt im dstlichen Teil des Geltungsbereichs
"Wohnbauflachen" dar. Diese werden nérdlich und westlich von "Grinflachen” umgeben, die
fur die Entwicklung einer Ortsrandeingriinung bestimmt waren und mit "Flachen fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" tiberla-
gert sind. Westlich bzw. nordwestlich hiervon sind "Flachen fir die Landwirtschaft" und "Fla-
chen fur Ver- und Entsorgungsanlagen” mit der Zweckbestimmung "Wasser" fuir den Hochbe-
halter Kiefernweg dargestellt. Mehrere "Hauptwasserleitungen" queren das Gebiet.

Im Nordosten, Osten und Stiden grenzen die "Wohnbauflachen" der Stadtteile Vellmar-West
bzw. Kassel-Jungfernkopf an.

2.3 Reaqionalplan Nordhessen 2009 (RPN)

Der RPN stellt fir den TB 2 "Mondschirm" im 6stlich Teilbereich "Vorranggebiet Siedlung,
Planung", im westlichen Teilbereich "Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft", Gberlagert mit "Vor-
ranggebiet Regionaler Grinzug" und "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" fest.

2.4 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der TB 2 "Mondschirm" befindet sich im Landschaftsraum 11 "Weite landwirtschaftliche Fla-
chen im Bereich des Osterberges zwischen Obervellmar und Vellmar-West".

2.5 Entwicklungsplanungen des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

- Siedlungsrahmenkonzept 2015 (SRK; 03/2006)

Das SRK stellt den Geltungsbereich als klimatisch sensiblen Bereich zwischen den
SRK-Entwicklungsflachen Vellmar 4 (Mondschirm nérdlich der Hamburger StrafRe) und
Kassel 8 (Kiefernweg) dar, durchzogen von einem 6kologisch relevanten, siedlungs-
gliedernden Grinzug. Zur Anbindung des Bereichs ist "Tram geplant" dargestellt
(vgl. a. TB 2a, S. 23).

Der Bereich war zur Verortung eines Siedlungserweiterungskontingents in den FNP
aufgenommen worden. Die Ruckwidmung in "Flachen fur die Landwirtschaft" und die
Entwicklung eines fir die Gesamtentwicklung der Stadt Vellmar glinstigeren Areals
entspricht den Zielen des SRK.

- Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (KEP Zentren; 2015)
Die Verlagerung des - bezogen auf Vellmar - dezentral gelegenen Wohnbauentwick-
lungspotentials an einen besser erschlossenen Standort ist aus Sicht des KEP Zentren
positiv zu bewerten.

16 /37



Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel ZRK - 45

- Verkehrsentwicklungsplan Region Kassel 2030 (VEP; 15.07.2015)
Die Ruckwidmung der zzt. noch unbebauten "Wohnbauflachen" in eine nichtbauliche
Nutzung hat keine verkehrlichen Auswirkungen. Der Wegfall der FNP-Darstellung
"Schienenverkehr / Tram (Trassensicherung)" gibt Realititen und Planungsziele
gleichermal3en wieder (s. a. Begriindung zum TB 2a "Trassensicherung, Tram"). Die
Trassenerweiterung ist nicht mehr in den VEP Region Kassel aufgenommen worden;
die Planung ist VEP-konform.

3. Nutzungs- und Planungsziele

Das bisherige Planungsziel der Entwicklung von Wohnbauland am "Mondschirm" soll nicht
weiterverfolgt werden, um das Entwicklungskontingent an den stadtentwicklungspolitisch
gunstigeren und infrastrukturell besser erschlossenen Standort Vellmar-Nord zu verlagern.
Die Ruckwidmung der Flache erfolgt auch, um den Vorgaben der Regionalplanung zu genu-
gen und die Zielsetzungen der Entwicklungsplanungen des ZRK einzuhalten. Die Rickwid-
mung von "Wohnbauflachen" in "Flachen fir die Landwirtschaft" entspricht der aktuellen Re-
alnutzung.

Mit der Widmung von "Flachen fur die Landwirtschaft" bedirfen die angrenzenden, in den
FNP eingegangenen bisherigen Malinahmenvorschlage der Landschaftsplanung einer Neu-
bewertung, um die Aussagen fir die Plankonzeption valide und aktuell zu halten. Dement-
sprechend sind diese MaRnahmenbereiche in den Geltungsbereich der Anderung einbezo-
gen. Ziele sind weiterhin die Entwicklung gliedernder Landschaftsstrukturen, ein Verbundsys-
tem fur Flora und Fauna des Offenlandes und Aufwertung des Erholungsraumes.

Aussagen zur das Gebiet Giberlagernden Darstellung "Schienenverkehr / Tram (Trassensi-
cherung)" sind im TB 2a benannt.

4. Planerische Uberlegungen gem. 8 1 (6) BauGB und Abwégung gem. § 1 (7) BauGB

Der bislang zur Wohnbauentwicklung vorgesehene Standort liegt peripher zu den zentralen
Bereichen in der Stadt Vellmar und lieBe eher eine Orientierung der Einwohner auf Kasseler
Ortsteile hin erwarten. Neben dem Erfordernis, zur Wahrung der regionalplanerischen Ziel-
vorgaben Tauschflachen in einem Umfang von ca. 12 ha zur Verfiigung zu stellen, spricht
auch dieser Aspekt fur eine Widmung fir eine nichtbauliche Nutzung.

Eine Standortalternative bietet sich fir die Riickwidmung nicht, da andere Flachen (neben den
Flachen von TB 3 und TB 4) im erforderlichen Flachenumfang nicht vorhanden sind.
Realistische Nutzungsalternativen bieten sich nicht.

Der Umfang der Riickwidmung von ca. 4,9 ha tragt fast 40 % zum erforderlichen Flachen-
tausch bei.

Unter naturschutzfachlichen Aspekten ist die Rickwidmung positiv zu werten, wobei eine Auf-
wertung des Gesamtraumes weiterhin angestrebt wird.

Eine Umsetzung des MaRRnahmenvorschlags (s.u.) dirfte positive Auswirkungen auf die
Schutzgiter Natur-/Artenschutz, Landschaftsbild, Klima und Boden haben.

Nachdem der Fortfall der Planung 'Siedlungserweiterung' das Ziel Ortsrandgestaltung obsolet
gemacht hat, verbleiben die unter Abschnitt 3. benannten Ziele: Entwicklung gliedernder
Landschaftsstrukturen, ein Verbundsystem fur Flora und Fauna des Offenlandes und Aufwer-
tung des Erholungsraumes (zum Zuschnitt der MaZnahmenflachen vgl. S. 37).

Fur die MaRnahmenbereiche sollen folgende Anderungen gelten:

o Der MafRRnahmenbereich 159 (verbindender Grinzug Kiefernweg — Griinzug Gunterslohe;
LP-Nr. 9044) wird neu zugeschnitten (s. Karte bzw. S. 37) und soll folgende Zielformulie-
rung erhalten: "Sicherung und Entwicklung, Erweiterung des schon bestehenden Griinzu-
ges Ginterslohe. Der Teilbereich beginnt an der StraRe "Feldlager” und fuhrt durch Vell-
mar-West Richtung Westen zum Osterberg und erreicht hier am Wasserbehalter vorbei
den Anschluss an die Grinverbindung Kiefernweg". (ca. 1,6 ha)
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Fur den MaRRnahmenbereich 155 (LP-Nr. 9037) wird die Zielsetzung aufgrund der Verschie-
bung der Problemschwerpunkte und aktueller Forschungsergebnisse im Naturschutz
grundlegend geandert und an die angrenzenden MalBhahmen 159 und 169 angeglichen.
Die Zielformulierung soll lauten:

"Schaffung von gliedernden Landschaftsstrukturen wie vor allem Wegesaumen und Blih-
streifen als Verbundsystem fur Flora und Fauna des Offenlandes”. (ca. 3,1 ha)

Fur den MalRnahmenbereich 169 (LP- Nr. 9029), von dem nur ein kleiner Teil innerhalb des
Geltungsbereichs dieser FNP-Anderung liegt, wird die Zielsetzung konkretisiert. Fur die
Darstellung des Zieles wird die Signatur "Grunverbindung sichern/ herstellen" verwendet.
Die Zielformulierung soll lauten:

"Gestaltung des Hohenzuges des Osterberges als siedlungsnaher Freiraum, Anpflanzung
von Gehdlzgruppen zur Akzentuierung der Landschaft und als Trittsteinbiotope fir Flora
und Fauna (Verbesserung des Habitatangebotes), vor allem aber Schaffung von gliedern-
den Landschaftsstrukturen wie z.B. Wegesaumen und Blihstreifen (z.B. entlang des Ful3-
und Radweges an der Hamburger Straf3e) als Verbundsystem sowohl fiir Flora und Fauna
als auch die Erholungsnutzung". (ca. 0,5 ha)

Die im Anderungsbereich geplanten Darstellungen sind insgesamt geeignet, eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung am stdwestlichen Siedlungsrand der Stadt Vellmar zu gewahr-
leisten.

5. Flachenbilanz

Art der Nutzung gultiger FNP nach Anderung
ha ha

"Wohnbauflachen" 4,9 ha 0,0 ha

"Flachen fur die Landwirtschaft" 4.9 ha 10,0 ha

- davon Uberlagert von "Flachen fir MalRnah- 3,5 ha 3,5 ha

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft"

Nr. 155
"Griunflachen" 2,0 ha 1,8 ha
- davon uberlagert von "Flachen fur Mal3nah- 2,0 ha 1,6 ha

men zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft"

Nr. 159
"Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen 1,2 ha 1,2 ha
(Wassern)"
"StraRenverkehrsflachen” 0,4 ha 0,4 ha

"Hauptwasserleitung" (uberlagernd) S -

"Schienenverkehr / Tram (Trassensicherung)" ---- entf. (s. TB 2a)
(uberlagernd)

"Grunverbindung sichern/ herstellen" (iberlagernd) ---- neu

zusammen 13,4 ha 13,4 ha
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Umweltbericht zum Teildnderungsbereich 2 "Mondschirm", Vellmar-West

Vorbemerkung
Im vorliegenden Planungsfall soll ein FNP-Ebene bereits bauplanungsrechtlich vorbereiteter

Eingriff nicht vollzogen und planungsrechtlich in eine nichtbauliche Nutzung riickgewidmet
werden. Zum besseren Verstandnis der Zusammenhange werden im Folgenden kurz die ur-
springliche Planungsabsicht bzw. der Umweltbericht wiedergegeben, um darzustellen, wel-
che Auswirkungen bei der Umsetzung entstanden waren und mit der Riickwidmung nunmehr
vermieden werden.

1. Planungsziel und Lage

Ziel der Planung ist, auf diesem im aktuellen FNP als "Wohnbauflachen" dargestellten Bereich
zuklnftig eine bauliche Nutzung nicht mehr zu ermdéglichen. Das Areal wird in "Flachen fur die
Landwirtschaft" umgewidmet und damit die ggw. Realnutzung planungsrechtlich gesichert.
Die Zielsetzungen angrenzender landschaftsplanerischer Ma3nahmen werden aktualisiert.

2. Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

e Fachgesetze
Die Ziele des Umweltschutzes aus den Naturschutzgesetzen (BNatSchG und HAGB-
NatSchG), dem Hessischen Wassergesetz (HWG) und dem Baugesetzbuch (BauGB)
werden bei der Planaufstellung bertcksichtigt.

e Fachplanungen
- Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
- Landschaftsrahmenplan 2000
- Landschaftsplan des ZRK 2007
- Klimagutachten (Fortschreibung vertiefende Klimauntersuchung des ZRK, Juni
1999; Fortschreibung 2009)

e Darstellungen in Fachpléanen und im Landschaftsplan

DARSTELLUNG IM REGIONALPLAN NORDHESSEN 2009
"Vorranggebiet Siedlung - Planung", westlich und nordwestlich angrenzend "Vorbe-
haltsgebiet flr Landwirtschaft”", Giberlagert von "Vorbehaltsgebiet fur besondere Kli-
mafunktionen" und "Vorranggebiet Regionaler Griinzug". Sudlich und dstlich "Vor-
ranggebiet Siedlung - Bestand".

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSPLAN 2007 (LP)
Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in Pkt. 4.2 (s.u.) eingeflossen und bei der
Bewertung in Pkt. 4.3 bertcksichtigt.

3. Artenschutzrechtliche Betrachtung gem. Kap. 5 BNatSchG
a) Ermittlung der relevanten Arten

b) Priufung auf mégliche Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs.1 BNatSchG

c) Priufung der Ausnahmevoraussetzungen

Da fur diesen Teilbereich 2 der Flachennutzungsplan&nderung ein baulicher oder sonstiger
Eingriff nicht vorbereitet, sondern vielmehr eine nichtbauliche (Real-)Nutzung festgeschrie-
ben werden soll, werden keine vertieften artenschutzrechtlichen Betrachtungen angestellt.
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4. Umweltprufung

1. Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachguter

Wirkungsgefuge zwische

a) Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie

n ihnen sowie Landschaft und biologische Vielfalt

Pflanzen / Tiere

(Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt)

Zzt. Ackerschlag ohne gliedernde Strukturen. Die MalRhahmen-
flache Nr. 158 (M. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft), derzeit iberwiegend beste-
hend aus Kleingéarten, Acker, befestigtem Weg und Bahndamm-
Gehdlzen, ist Bestandteil des Plangebietes. MaRige Artenviel-
falt, Arten Uberwiegend Nahrungsgaste aus angrenzenden Ge-
hdlzen; dabei Bahndamm-Gehdlze mit hichster Bedeutung.

Flache Ca. 13,5 ha, vorwiegend Acker; Teile Garten bzw. von Geholzen
und Griinland eingefasster Wasserbehalter.
Boden Hinweis:

(Boden, Geologie, Ablagerun-
gen)

Es wird, soweit vorhanden, die zusammenfassende Bewertung der Boden-
funktionen aus dem Bodenviewer des HLNUG ibernommen.

Boden aus I6Rarmem Tonstein mit mittlerem Biotopentwick-
lungspotential. Ertragspotential, Feldkapazitdt und Nitratriick-
halt jeweils mittel.

Wasser Oberflachengewdasser oder Wasserschutzgebiete sind nicht vor-
handen.
Klima/Luft Uberwiegend Frischluftentstehungsgebiet, am Sidostrand zur

(Kaltluft, Luftqualitat, Immissio-
nen)

Bebauung hin Misch- und Ubergangsklimate.

Landschaft

(Orts/Landschaftsbild, Erho-
lungsraum)

Weitgehend ausgerdaumte Landschaft mit wenig landschaftsbild-
pragenden Strukturen. Dominant in der Mitte die beiden Was-
serhochbehélter mit umgebenden Gehdlzen. Nord- und West-
rand bilden die StraRen mit ihren Begleitgehdlzen.

b)

Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine

Gesundheit sowie die Be

volkerung insgesamt

Umweltbedingungen/
Gesundheit
(Bestehende Belastungen)

MaRig larmbelastet mit > 45 bis 60 dB(A) durch die Harleshau-
ser und Hamburger Stral3e, in StralRenndhe starker.

Bestandsaufnahme der
Sachguter

umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige

Kultur-/Sachgditer

Kultur- oder Sachgiiter sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.

2. Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbelan-
gen im Plangebiet - Prognose bei Ausfihrung der Planung auf die nachstehen-
den Schutzgiter

Mensch
Bei Riucknahme der vorbereitenden Bauleitplanung und Umsetzung der MaRnahme Nr. 159
als griinzugverbindendem Element positive Wirkungen auf die Naherholungsfunktion.

Pflanzen/Tiere

Bei Ricknahme der Bauflachen und Umsetzung der MaRnahme Nr. 159 als griinzugver-
bindendem Element positive Wirkungen auf die Biotopvernetzungs- und Habitatfunktion in
diesem Freiraumbereich.

Flache
Keine Verdnderung des aktuellen Zustandes.
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Boden
Bei Umsetzung der Malinahme Nr. 159 positive Wirkungen auf die Bodenfunktionen durch
permanente Vegetationsbedeckung und extensive Pflege in diesem Bereich.

Wasser

Keine Veranderung des aktuellen Zustandes; bei Umsetzung der MaBhahme Nr. 159 posi-
tive Wirkungen auf die Bodenfunktionen durch permanente Vegetationsbedeckung und ex-
tensive Pflege in diesem Bereich.

Klima/Luft
Keine Veranderung des aktuellen Zustandes.

Landschaft
Keine Veranderung des aktuellen Zustandes; ggf. positive Wirkungen auf das Landschafts-
bild, vgl. Schutzgut Mensch: Naherholungsfunktion.

Kultur-/Sachguter
Keine; Kultur- oder Sachgdter sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.

Natura 2000-Gebiete

Keine Betroffenheit.

Zu erwartende vorhabenbedingte schwere Unfalle oder Katastrophen
Keine; nichtbauliche Nutzung beabsichtigt.

Vorhabenexterne zu erwartende schwere Unfélle oder Katastrophen
Keine

3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtumsetzung der Planung bleibt das Gebiet mit seinen heutigen Funktionen erhal-
ten. Ein baulicher Eingriff ware weiterhin planungsrechtlich vorbereitet.

4. Auswirkungen der Planung auf Flachen nach § 34 BNatSchG, FFH- bzw. Vogel-

schutzgebiete, Biotope nach § 31 HENatG und sonstige Schutzgebiete
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Schutzgebiete nach Natura 2000 (Flora-Fau-
na-Habitat-Richtlinie, Vogelschutzgebiete), Flachen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit
8§ 13 HAGBNatSchG oder sonstige Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Eine Vertraglichkeits-
prifung erlbrigt sich damit.

5. Vermeidung, Verringerung und Malinahmen zum Ausgleich

Bei der Ruckwidmung der "Wohnbauflachen" in "Flachen fir die Landwirtschaft" sind keine
Malnahmen dieser Art erforderlich. Die Umsetzung der MalRnahmenvorschlage Nr. 159 so-
wie Nr. 155 und randlich Nr. 169 ist wiinschenswert (zur Formulierung der Ma3nahmenvor-
schlage vgl. 0. Begriindungstext Pkt. 4. Planerische Uberlegungen, S. 17f).

6. Zusammenfassende Bewertung

Durch die Ruckwidmung in eine nichtbauliche Nutzungskategorie verbleibt die Flache in land-
wirtschaftlicher Nutzung. Es ergeben sich keine Veranderungen.

Mit Umsetzung der landschaftsplanerischen MalRhahme Nr. 159 ergeben sich auf den be-
troffenen Teilbereichen positive Wirkungen auf die Schutzgiter Mensch/Landschaft, Pflan-
zen/Tiere/Biologische Vielfalt, Boden und Wasser, die tiber die Flache selbst hinaus ausstrah-
len. Betroffen sind im Wesentlichen die Funktionen Naherholung, Biotopverbund und (Teil-)
Lebensraum fir Fauna/Flora sowie Bodenentwicklungs- und Wasserspeichervermdgen.
Diese kénnten z.B. als KompensationsmalRnahme fur die Eingriffe im Bereich Vellmar-Nord
angerechnet werden. Gleiches gilt fir die Ma3hahmen Nr. 155 und Nr. 169.
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7. Kurzbewertung der Standortalternativen unter Beriicksichtigung der Planungs-
ziele; Prifung kumulativer Wirkungen

Standortalternativen fur die Umnutzung des bislang als "Wohnbauflachen" deklarierten Areals
gibt es naturgeman nicht, da andere Flachen vergleichbarer Grol3enordnung und mit gleicher
Widmung nicht vorhanden sind. Die Null-Variante als Planungsalternative ist zu verwerfen, da
eine Beibehaltung des planungsrechtlichen Istzustands bei gleichzeitiger Entwicklung des
Areals Vellmar-Nord zu einem nicht zulassigen Flachenverbrauch flhren kénnte.

Aufgrund ausbleibender negativer Wirkungen konnen kumulative Wirkungen nicht auftreten.

8. Uberarbeitung der MaRnahmenvorschlage Nr. 159, 155 und 169 im Geltungsbereich
Aufgrund der mit der Planung zu andernden Rahmenbedingungen sind Umformulierungen der
genannten Maflinahmenvorschlage erforderlich. Die Neuformulierungen sind in der Begrin-
dung zu diesem Teilanderungsbereich unter Pkt. 4 Planerische Uberlegungen, S. 17f, einseh-
bar. Sie werden damit Bestandteil dieser Flachennutzungsplananderung.

9. Quellen der im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
Rechtsgrundlagen:

* UVPG 2017, § 40

+ BauGB 2017, Anlage 1

Fachveroffentlichungen / -qutachten:
* Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie 2018

Bodenviewer Hessen
http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de
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Teilanderungsbereich 2a "Trassensicherung, Tram", Vellmar-West

1. Zielund Zweck der Planung

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Hinweis mit dem Ziel der Sicherung der Option fur
eine Verlangerung des Tram-Netzes ist aufgrund geanderter Absichten des Planungstragers
gegenstandslos geworden. Die damit funktionslos gewordene Darstellung soll aus dem FNP
entfernt werden.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung des Anderungsbereiches

Der Teilanderungsbereich 2a "Trassensicherung, Tram" umfasst die FNP-Darstellung "Schie-
nenverkehr/ Tram (Trassensicherung)" zwischen einem Abzweig "Gunterslohe" und der "Har-
leshauser Straf3e" im Stadtteil Vellmar-West. Die genaue Lage und die Abgrenzung des Teil-
anderungsbereiches sind der Plankarte zu entnehmen.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt Gber verschiedenen Grundnutzungen ("Grin-
flachen", "Wohnbauflachen", "Flachen fir die Landwirtschaft") Uberlagernd den Hinweis
"Schienenverkehr / Tram (Trassensicherung)" dar.

2.3 Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan trifft fir den Bereich keine verkehrlichen Aussagen. Der Entfall der Darstel-
lung im FNP ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

2.4 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (LP)
Der Landschaftsplan des ZRK bleibt von der Riicknahme der Darstellung unberihrt.

2.5 Entwicklungsplanungen des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

- Siedlungsrahmenkonzept 2015 (SRK; 03/2006)

Die Karte zum SRK stellt die Trasse als "Tram geplant” dar. Die Aufgabe der Planung
ist aus Sicht des SRK zu bedauern, da eine gute Schienenanbindung ein wesentlicher
Bestandteil hoher Wohnqualitat ist. Aufgrund der geringen Wohndichte, der schwieri-
gen Topographie und Netzanbindung sowie einer entfallenden weiteren Siedlungser-
weiterung (vgl. Teilanderungsbereich 2) wird eine Schienenanbindung vom Trager des
Nahverkehrs nicht mehr angestrebt. Die OV-Anbindung ist auf anderem Wege sicher-
zustellen. Die Haltepunkte der RegioTram (EKZ-Osterberg, Jungfernkopf) sind mit ver-
tretbarem (Fahrrad-)Aufwand erreichbar.

Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (KEP Zentren; 2015)
Die Erreichbarkeit von Versorgungszentren fir den Geltungsbereich wird durch den
Wegfall der Planungsabsicht nicht negativ berihrt, kann aber nicht verbessert werden.

Verkehrsentwicklungsplan Region Kassel 2030 (VEP; 15.07.2015)

Die StraRenbahntrasse sollte die Anbindung der Stadtteile Vellmar-West (ggf. mit Er-
weiterungen; mit Osterberg) und Kassel-Jungfernkopf verbessern. Aufgrund geénder-
ter Rahmenbedingungen und Prioritdtensetzungen sind wesentliche Voraussetzungen
fur die Trassenverlangerung entfallen, weshalb sie auch in den VEP Region Kassel
2030 nicht eingegangen ist.

3. Nutzungs- und Planungsziele

Der FNP soll die raumlichen und stadtebaulichen Ziele des ZRK und seiner Verbandsmitglie-
der jederzeit aktuell darstellen. Aufgrund der 0.g. geanderten Rahmenbedingungen und Ziel-
setzungen soll die Darstellung "Schienenverkehr / Tram (Trassensicherung)" daher entfallen.

4. Planerische Uberlequngen gem. § 1 (6) BauGB und Abwagqung gem. § 1 (7) BauGB

Der Wegfall des Uberlagernden Hinweises hat keine Auswirkungen auf Umweltbelange. Auf
Flachenbilanz und Umweltbericht wird verzichtet.
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Teilanderungsbereich 3 "Brugberg", Obervellmar

1. Zielund Zweck der Planung

Ziel der FNP-Anderung ist die Widmung von durch Larmemissionen der angrenzenden Bahn-
strecke belasteten "Wohnbauflachen" fur die nichtbauliche Nutzung "Flachen fir die Landwirt-
schaft". Gleichzeitig werden damit Tauschflachen fir die Siedlungserweiterung Vellmar-Nord
im Umfang von ca. 4 ha gewonnen. Entsprechend der geanderten Planungsabsicht werden
die MaRnahmenvorschlage fur "Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft" angepasst. Die Planung sichert die Realnutzung
planungsrechtlich ab und definiert damit eine neue stadtebauliche Zielsetzung.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung des Teildnderungsbereiches 3 (TB 3)

Der TB 3 befindet sich im Stadtteil Niedervellmar. Er grenzt

- im Nordosten an die Stral3e "Lange Wender",

- im Osten und Sudosten an das "Herkules-Einkaufszentrum”,

- im Suden und Westen an die bestehende Bahntrasse und

- im Westen und Norden an die bestehende Wohnbebauung "SpeicherstraRe".

Die genaue Lage und Abgrenzung des TB 3 kann der Plankarte entnommen werden.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des ZRK stellt in diesem Bereich "Gemischte Bau-
flachen" und "Gewerbliche Bauflachen" dar. Im Osten, Stden und Studwesten "Griunflachen”,
Uberlagert mit "MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" dargestellt. Angrenzend finden sich im Nordosten des TB 3 "StraRenver-
kehrsflachen”, nordwestlich grenzen "Wohnbauflachen" an. Entlang der nordwestlichen
Grenze des Geltungsbereichs ist das Ziel "Grunverbindung sichern/ herstellen" verankert.

2.3 Reaqgionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 stellt fir den TB 3 "Vorranggebiet Siedlung, Pla-
nung" fest. Angrenzend sind "Vorranggebiet Siedlung, Bestand", "Bundesfernstral3e, vierstrei-
fig, Bestand" und "Fernverkehrsstrecke, Bestand" mit Haltepunkt im Regional- und Nahver-
kehr festgestellt. Stidlich der Bahnstrecke ist "Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft”, Gberlagert
mit "Vorranggebiet Regionaler Grinzug" und "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktio-
nen" als planerisches Ziel verankert. Die geplante Riickwidmung in eine nichtbauliche Nut-
zung ("Flachen fur die Landwirtschaft") widerspricht den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung nicht.

2.4 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der Landschaftsplan (LP) fur das Gebiet des Zweckverbandes wurde mit der Verfligung der
Oberen Naturschutzbehérde zur Anzeige vom 19.10.2007 wirksam. Seine Aussagen sind im
Grundsatz in den FNP eingeflossen und bilden im Detail die wesentlichen Grundlagen fur den
Umweltbericht, der dieser Teilbereichsdnderung des FNP beigegeben ist.

Der TB 3 "Brugberg" befindet sich im Landschaftsraum 10 "Bereich Speicherstral3e zwischen
DB-Trasse, Herkules-Markt und Siedlung". Die Flache "Brugberg" erstreckt sich dstlich der
vorhanden DB-Trasse und bildet den nordostlichen Abschluss des Osterberg-Griinzuges in
Richtung Innenstadt/ Ahnepark. Topographisch féllt die Flache von Stidwesten nach Nordos-
ten in Richtung Ahnepark ab. Das gesamte Areal wird ackerbaulich genutzt. Die Erreichbarkeit
der Flache mit landwirtschaftlichen GroRRgeréaten ist schwierig. Aus Sicht der Landschaftspla-
nung ist eine Aufwertung dieser Freiflaiche wiinschenswert.

Der im Sudwesten, nordlich des Herkules-Marktes, verlaufende barrierefreie Fuf3- und Rad-
weg in Richtung Innenstadt/ Ahnepark hat fur die Naherholungsbereiche bzw. Griinziige eine
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wichtige Verbindungsfunktion. Stdostlich des Ful3- und Radweges verlauft ein schmaler
Grunstreifen, in dem sich Kleingarten befinden.

Aufgrund der Umwidmung von Bauflachen in die nichtbauliche Nutzung "Flachen fir die Land-
wirtschaft" sind die vorgeschlagenen Aussagen fir die "Flachen flr Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" zu modifizieren (s.u.3.).

2.5 Entwicklungsplanungen des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

- Siedlungsrahmenkonzept 2015 (SRK; 03/2006)

Die Karte zum SRK stuft den Geltungsbereich als wichtige Grinverbindung mit klima-
tischer Teilfunktion ein und sieht eine Bebauung nicht vor. Die ggw. Widmung im FNP
steht mit dem SRK nicht im Einklang; sie kam wegen der relativ zentralen Lage des
Areals, des Wunsches nach innerer Verdichtung und der schwierigen Erreichbarkeit
der Flache fur landwirtschaftliche Grof3gerate zustande.

Aufgrund der festgestellten hohen Larmimmissionen seitens der Bahntrasse ist nach
gutachtlicher Auffassung eine wirtschaftlich tragfahige Wohnbauentwicklung an die-
sem Standort nicht moglich. Eine teilgewerbliche Entwicklung wiirde die angrenzende
Naherholungsfunktion einschréanken bzw. wére aufgrund des geringen Umfangs der
"Gewerblichen Bauflachen" eher unwirtschaftlich. Daher ist die jetzige Planungsab-
sicht SRK-konform.

Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (KEP Zentren; 2015)

Die Umwidmung der Darstellung "Gemischte Bauflachen" bzw. "Gewerbliche Baufla-
chen" in "Flachen fir die Landwirtschaft" hat keine negativen Auswirkungen auf die
Ziele des KEP Zentren.

- Verkehrsentwicklungsplan Region Kassel 2030 (VEP; 15.07.2015)
Der Anderungsbereich wird tiber die Zubringerstrae zum Einkaufszentrum "Herkules-
markt" ("Lange Wender") verkehrlich erschlossen. Die Rickwidmung in "Flachen far
die Landwirtschaft" hat keinen Einfluss auf das Verkehrsgeschehen und wird als un-
problematisch erachtet.

3. Nutzungs- und Planungsziele

Die im FNP dargestellte Zielsetzung einer baulichen Nutzung der Flache konnte nicht realisiert
werden, weil das Areal nicht verfigbar war und in absehbarer Zeit auch nicht werden dirfte.
Zudem erschweren von der Bahntrasse herrihrende Larmimmissionen (insbes. wohn-)bauli-
che Nutzungen. Auch werden Areale fur den Flachentausch fur die Entwicklung der Sied-
lungserweiterung Vellmar-Nord ben6tigt.

Neues Ziel der Kommune wie auch des ZRK ist es daher, die schwer entwickelbaren Flachen
nichtbaulich zu widmen und im Tausch als vordringliches Ziel den Teilbereich 1 Vellmar-Nord
einer Wohnnutzung zuzufiihren.

Der TB 3 soll als griin strukturiertes Bindeglied zwischen den Naherholungsrdumen des Oster-
berggrinzuges und dem Ahnegrinzug fur Erholung und Wohnumfeldaktivitdten sowie als
faunistisch vernetzendes Element entwickelt werden. Damit kann die Trennwirkung, die durch
B7 und Bahntrasse besteht, abgemildert werden.

Der sudéstliche Geh6lz- und Kleingartenbereich (MaRnahme 158) soll - ebenso wie die ndrd-
lichen Obstbaumreihen (MaRnahmenempfehlung des Landschaftsplanes) - erhalten und als
Habitat sowie als Naherholungsbereich und gliederndes Element fir das Ortsbild entwickelt
werden. Die Malinahmen kdnnen ggf. als KompensationsmalRnahme fir die Eingriffe im Be-
reich Vellmar Nord angerechnet werden.

Die MalRnahmenempfehlung der benachbarten Darstellung "MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" Nr. 158 wird entsprechend der
neuen Gegebenheiten geandert. Sie lautet kiinftig "Sicherung u. Gestaltung eines mindestens
25 m breiten Streifens als griinzugverbindendes Element. Die Sicherung bezieht die géartneri-
schen Nutzungen im westlichen Teil, angrenzend an den Herkules-Baumarkt, sowie die Ge-
holzstrukturen am Bahndamm mit ein. Bei evtl. Aufgabe dieser Nutzungen ist eine Konzeption,
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die eine Eingliederung in die Griinzuggestaltung vorsieht, zu erarbeiten."

4. Planerische Uberlequngen gem. 8 1 (6) BauGB und Abwégung gem. 8 1 (7) BauGB

Am Standort lasst sich die bisherige Planung nicht umsetzen. Fir eine Rickwidmung gibt es
naturgemald keine Standortalternative; fir eine konzentrierte Siedlungsentwicklung soll mit
dem Standort Vellmar-Nord eine adaquate Alternative entwickelt werden.

Mogliche Nutzungsalternativen setzen fir ihre Realisierung die Verfligbarkeit der Flache vo-
raus, die jedoch nicht gegeben und auf absehbare Zeit auch nicht herstellbar ist. Zwar erfor-
dert auch die Umsetzung der unter 3. benannten Ziele die Verfugbarkeit der Flache bzw. eine
Kooperationsbereitschaft der Grundeigentiimer, die nichtbauliche Widmung des Areals sichert
aber die Moglichkeit einer Zielerreichung, wahrend eine Bebauung diese Chance eliminieren
wirde.

Der Umfang der flachentauschrelevanten "Gemischten Bauflachen" betragt 4,0 ha und tragt
damit ca. 30 % zur bendtigten Tauschmenge fir die Entwicklung von Vellmar-Nord bei.

Die geplanten Auswirkungen auf die Schutzguter Natur-/Artenschutz, Landschaftsbild, Klima
und Boden sind aus naturschutzfachlicher Sicht positiv zu werten, da vorbereitete Eingriffe
zurickgenommen und Optionen fiir umweltbezogen positiv wirkende MalRnahmen gesichert
werden.

5. Flachenbilanz

Art der Nutzung gultiger FNP nach Anderung
ha ha

"Gemischte Bauflachen" 4.0 ha -

- Uberlagert mit Ziel "Grinverbindung sichern/ ---- ----

herstellen"

"Gewerbliche Bauflachen" 1,0 ha -
"Griunflachen" 1,3 ha 1,3 ha

- davon uberlagert von "Flachen fir Mal3nah- <1,3ha <1,3ha

men zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft"

Nr. 158
"Sondergebiet Einkaufszentrum - 3" <0,2 ha <0,2 ha
-davon uberlagert von "Flachen fur Maf3nah- <0,2 ha <0,2 ha

men zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft"

Nr. 158
"Flachen fir die Landwirtschaft" ---- 5,0 ha
- Uberlagert mit Ziel "Grinverbindung sichern/ ---- ----
herstellen”
zusammen 6,5 ha 6,5 ha
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Umweltbericht zum Teildnderungsbereich 3 "Brugberg", Obervellmar

Vorbemerkung
Im vorliegenden Planungsfall soll ein FNP-Ebene bereits bauplanungsrechtlich vorbereiteter

Eingriff nicht vollzogen und planungsrechtlich in eine nichtbauliche Nutzung riickgewidmet
werden. Zum besseren Verstandnis der Zusammenhange werden im Folgenden kurz die ur-
springliche Planungsabsicht bzw. der Umweltbericht wiedergegeben, um darzustellen, wel-
che Auswirkungen bei der Umsetzung entstanden waren und mit der Rickwidmung nunmehr
vermieden werden.

1. Planungsziel und Lage
Ziel der Planung ist, auf dieser -durch die Larmemissionen der angrenzenden Bahnstrecke-
belasteten Flache zuklnftig eine bauliche Nutzung auszuschlieBen und in "Flachen fur die
Landwirtschaft" umzuwidmen. Damit wird die ggw. Realnutzung planungsrechtlich gesichert.

2. Umweltschutzziele aus tbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Berlicksichtigung

e Fachgesetze
Die Ziele des Umweltschutzes aus den Naturschutzgesetzen (BNatSchG und HAGB-
NatSchG), dem Hessischen Wassergesetz (HWG) und dem Baugesetzbuch (BauGB)
werden bei der Planaufstellung bericksichtigt.

e Fachplanungen
- Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
- Landschaftsrahmenplan 2000
- Landschaftsplan des ZRK 2007
- Klimagutachten (Fortschreibung vertiefende Klimauntersuchung des ZRK, Juni
1999; Fortschreibung 2009)
o Darstellungen in Fachplénen und im Landschaftsplan
DARSTELLUNG IM REGIONALPLAN NORDHESSEN 2009
"Vorranggebiet Siedlung - Bestand"
nordwestlich und stdoéstlich angrenzend "Vorranggebiet Siedlung - Bestand", sid-
westlich "Fernverkehrsstrecke - Bestand" und "Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft”,
Uberlagert von "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" und "Vorranggebiet
Regionaler Griinzug".
DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSPLAN 2007 (LP)
Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in Pkt. 4.2 (s.u.) eingeflossen und bei der
Bewertung in Pkt. 4.3 bertcksichtigt.

3. Artenschutzrechtliche Betrachtung gem. Kap. 5 BNatSchG
a) Ermittlung der relevanten Arten

b) Priufung auf mégliche Verbotstatbestidnde gemal § 44 Abs.1 BNatSchG
c) Prifung der Ausnahmevoraussetzungen

Da fur diesen Teilbereich 3 der Flachennutzungsplan&nderung ein baulicher oder sonstiger
Eingriff nicht vorbereitet, sondern vielmehr eine nichtbauliche (Real-)Nutzung festgeschrie-
ben werden soll, werden keine vertieften artenschutzrechtlichen Betrachtungen angestellt.
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4. Umweltprufung

1. Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachguter

a) Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie Landschaft und biologische Vielfalt

Pflanzen / Tiere
(Tiere, Pflanzen, biologische

Zzt. Ackerschlag ohne gliedernde Strukturen. Die MalRhahmen-
flache Nr. 158 (M. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Vielfalt) von Boden, Natur und Landschaft), derzeit Gberwiegend beste-
hend aus Kleingéarten, Acker, befestigtem Weg und Bahndamm-
Gehdlzen, ist Bestandteil des Plangebietes. MaRige Artenviel-
falt, Arten Uberwiegend Nahrungsgaste aus angrenzenden Ge-
hdlzen; dabei Bahndamm-Gehdlze mit hichster Bedeutung.

Flache Ca. 6,5 ha, vorwiegend Acker; Teile Garten und Geholze.

Boden Hinweis:

(Boden, Geologie, Ablagerun- Es wird, soweit vorhanden,. die zusammenfas§ende Bewertung der Boden-

gen) funktionen aus dem Bodenviewer des HLNUG libernommen.
Ldsslehmbdden mit mittlerem Biotopentwicklungspotential.
Ertragspotential: hoch, Feldkapazitat und Nitratrickhalt: mittel.

Wasser Oberflachengewésser oder Wasserschutzgebiete sind nicht vor-
handen.

Klima/Luft Im Inneren der Flache Frischluftentstehungsgebiet, randlich

(Kaltluft, Luftqualitat, Immissio- | Misch- und Ubergangsklimate.

nen)

Landschaft Die Flache wird dominiert von einem einzigen Ackerschlag. Das

(Orts/Landschaftsbild, Erho- Landschaftsbild wird von den umrahmenden Gehdlzstrukturen

lungsraum) aus Obstbaumen (Nordwesten), Bahndamm-Schutzpflanzun-

gen (Sudwesten) sowie den feldgehdlzartigen Strukturen der
Kleingarten bestimmt.

b) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Umweltbedingungen/
Gesundheit
(Bestehende Belastungen)

Ma&Rig larmbelastet von der B83 mit > 55 bis 60 dB(A).
Nachtliche Larmbelastung durch Guterverkehr auf DB-Strecke
Uber den zulassigen Grenzwerten; Wohnnutzung ware nur bei
hohen Investitionen in Larmschutz maoglich.

c) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige

Sachguter

Kultur-/Sachgditer

Kultur- oder Sachgiiter sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.

2. Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbelan-
gen im Plangebiet - Prognose bei Ausfihrung der Planung auf die nachstehenden

Schutzguter

Mensch

Bei Ricknahme der vorbereitenden Bauleitplanung und Umsetzung der MaRnahme Nr. 158
als griinzugverbindendem Element positive Wirkungen auf die Naherholungsfunktion.

Pflanzen/Tiere

Bei Ricknahme der Bauflachen und Umsetzung der MaRnahme Nr. 158 als griinzugver-
bindendem Element positive Wirkungen auf die Biotopvernetzungs- und Habitatfunktion in
diesem insularen Freiraumbereich.

Flache

Keine Verdnderung des aktuellen Zustandes.
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Boden
Bei Umsetzung der Malinahme Nr. 158 positive Wirkungen auf die Bodenfunktionen durch
permanente Vegetationsbedeckung und extensive Pflege in diesem Bereich.

Wasser

Keine Veranderung des aktuellen Zustandes; bei Umsetzung der MaBhahme Nr. 158 posi-
tive Wirkungen auf die Bodenfunktionen durch permanente Vegetationsbedeckung und ex-
tensive Pflege in diesem Bereich.

Klima/Luft

Keine Veranderung des aktuellen Zustandes.

Landschaft

Keine Veranderung des aktuellen Zustandes; ggf. positive Wirkungen auf das Landschafts-
bild, vgl. Schutzgut Mensch: Naherholungsfunktion.

Kultur-/Sachguter
Keine; Kultur- oder Sachgdter sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.

Natura 2000-Gebiete

Keine Betroffenheit

Zu erwartende vorhabenbedingte schwere Unféalle oder Katastrophen
Keine; nichtbauliche Nutzung beabsichtigt.

Vorhabenexterne zu erwartende schwere Unfélle oder Katastrophen
Keine

3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtumsetzung der Planung bleibt das Gebiet mit seinen heutigen Funktionen erhal-
ten. Ein baulicher Eingriff ware weiterhin planungsrechtlich vorbereitet.

4. Auswirkungen der Planung auf Flachen nach § 34 BNatSchG, FFH- bzw. Vogel-

schutzgebiete, Biotope nach § 31 HENatG und sonstige Schutzgebiete
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Schutzgebiete nach Natura 2000 (Flora-Fau-
na-Habitat-Richtlinie, Vogelschutzgebiete), Flachen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 13 HAGBNatSchG oder sonstige Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Eine Vertraglichkeits-
prifung erlbrigt sich damit.

5. Vermeidung, Verringerung und Malinahmen zum Ausgleich
Bei der Ruckwidmung der "Gemischten Bauflachen" bzw. "Gewerblichen Bauflachen" in "Fla-
chen fir die Landwirtschaft" sind keine MaRnahmen dieser Art erforderlich.

6. Zusammenfassende Bewertung

Durch die Ruckwidmung in eine nichtbauliche Nutzungskategorie verbleibt die Flache in land-
wirtschaftlicher Nutzung. Es ergeben sich keine Veranderungen.

Mit Umsetzung der "Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft" Nr. 158 ergeben sich auf dem betroffenen Teilbereich positive Wirkungen
auf die Schutzguter Mensch/ Landschatft, Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt, Boden und Was-
ser, die Uber die Flache selbst hinaus ausstrahlen. Betroffen sind im Wesentlichen folgende
Funktionen: Naherholung, Biotopverbund und (Teil-) Lebensraum fir Fauna/Flora sowie Bo-
denentwicklungs- und Wasserspeichervermdogen.

Diese kénnten z.B. als KompensationsmalRnahme fiur die Eingriffe im Bereich Vellmar-Nord
angerechnet werden.
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7. Kurzbewertung der Standortalternativen unter Beriicksichtigung der Planungs-
ziele; Prifung kumulativer Wirkungen

Standortalternativen fir die Umnutzung des bauplanungsrechtlich bislang als "Gemischte
Bauflachen" bzw. "Gewerbliche Bauflachen" deklarierten Areals gibt es naturgemaf nicht. Die
Null-Variante als Planungsalternative ist zu verwerfen, da eine Beibehaltung des planungs-
rechtlichen Istzustands bei gleichzeitiger Entwicklung des Areals Vellmar-Nord zu einem nicht
zulassigen Flachenverbrauch fuhren kénnte.

Aufgrund ausbleibender negativer Wirkungen kdnnen kumulative Wirkungen nicht auftreten.

8. Uberarbeitung des MaRnahmenvorschlags Nr. 158 im Geltungsbereich

Aufgrund der mit der Planung zu &ndernden Rahmenbedingungen wird folgende Umformulie-
rung der Maflinahme empfohlen:

"Sicherung u. Gestaltung eines mindestens 25 m breiten Streifens als griinzugverbindendes
Element. Die Sicherung bezieht die gartnerischen Nutzungen im westlichen Teil, angrenzend
an den Herkules-Baumarkt, sowie die Gehdlzstrukturen am Bahndamm mit ein. Bei evtl. Auf-
gabe dieser Nutzungen ist eine Konzeption, die eine Eingliederung in die Griinzuggestaltung
vorsieht, zu erarbeiten."

9. Quellen der im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
Rechtsgrundlagen:

« UVPG 2017, § 40

* BauGB 2017, Anlage 1

Fachveréffentlichungen / -gutachten:
» Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie 2018

Bodenviewer Hessen
http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de
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Teilanderungsbereich 4 "Sendeweq", Frommershausen

1. Zielund Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die Umwidmung eines ca. 3.9 ha umfassenden, ggw. als "Wohnbaufla-
chen" dargestellten Areals in "Flachen fir die Landwirtschaft". Die Flache steht ggw. und auf
absehbare Zeit nicht fur eine stadtebauliche Entwicklung zur Verfiigung, sodass die derzeitige
Nutzung planungsrechtlich festgeschrieben werden soll. Diese Plananderung ist Teil des fur
die Entwicklung des Gebietes "Vellmar-Nord" (TB 1) erforderlichen Flachentausches.

Der Geltungsbereich beinhaltet in geringem Umfang eine Korrektur redaktionellen Charakters
zu StralRenverkehrsflachen, um die tatsachlichen Verhaltnisse besser wiederzugeben.

Da durch die Widmung nichtbaulicher Nutzungen mit planungsrechtlicher Absicherung der
ggw. Realnutzung neue Eingriffsmoglichkeiten nicht begriindet werden, sind die Ausfuhrun-
gen zu Umweltauswirkung kurz gehalten.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung des Teildnderungsbereiches 4 (TB 4)

Der Teilanderungsbereich 4 "Sendeweg" befindet sich im Stadtteil Vellmar-Frommershausen.

Die Flache grenzt

- im Osten an die "HopfenbergstralRe",

- im Suden an die rickwartige Wohnbebauung der "Fontanestralle",

- im Westen an die riickwartige Wohnbebauung der "Hermann-Schafft-Strafl3e" und

- im Norden an den "Sendeweg" (bzw. greift zwecks redaktioneller Korrektur leicht ndrdlich
daruber hinaus).

Die genaue Lage und Abgrenzung des TB 4 kann der Plankarte entnommen werden.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich "Wohnbauflachen”
dar. Im Osten des Anderungsbereiches sind angrenzend "StralRenverkehrsflachen" bzw.
"Griunflachen", im Stden, Westen und Norden "Wohnbauflachen", teilweise "Gemischte Bau-
flachen" und "StralRenverkehrsflachen" dargestellt.

2.3 Redqgionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 stellt fir den Bereich der Anderung "Vorranggebiet
Siedlung Bestand" fest. Ostlich grenzt "Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft", tiberlagert von
"Vorranggebiet Regionaler Griinzug" und "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen™
an. Die Ruckwidmung in eine nichtbauliche Nutzung widerspricht raumordnerischen Zielen
nicht, wenngleich hier ein baulicher Siedlungsabschluss tendenziell angestrebt werden sollte.

2.4 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Das Plangebiet am 6stlichen Ortsrand von Frommershausen wird dem Landschaftsraum 14
"Vellmar, besiedelter Bereich" zugeordnet. Er umfasst Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhausge-
biete, Reihenhduser, Grol3formen sowie die alten Ortskerne aller Stadtteile. Der betreffende
Bereich stellt eine "Einbuchtung" der offenen Feldflur in den geschlossenen Siedlungsraum
dar und besteht aus einem Ackerschlag, sudlich einem Streifen Grinland sowie westlich einer
kleinen Flache (< 0,2 ha) mit Streuobstbestanden im Innenbereich.

Das urspriingliche bauliche Planungsziel wird aufgegeben, sodass die aktuelle nichtbauliche
Nutzung erhalten bleibt. Negative Auswirkungen auf Belange der Umwelt- und Landschafts-
planung sind dementsprechend nicht zu erwarten (vgl. a. untenstehenden Umweltbericht).

2.5 Entwicklungsplanungen des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

- Siedlungsrahmenkonzept 2015 (SRK; 03/2006)
Das Siedlungsrahmenkonzept 2015 stellt fiir den Geltungsbereich dieser Anderung die
SRK-Wohnbauflache Vellmar Nr. 6 als Bestandteil des Entwicklungsbereiches Vellmar
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Am Hopfenberg dar, dessen sidlicher Teil seit Uber 10 Jahren umgesetzt ist. Aufgrund
mangelnder Verfugbarkeit kann die Siedlungsentwicklungszielsetzung des SRK an
dieser Stelle nicht umgesetzt werden, sodass ein Flachentausch eine zielkonforme
Ldsung darstellt. Fur diesen Zweck entspricht die Ruckwidmung von "Wohnbaufla-
chen" in "Flachen fir die Landwirtschaft" den Zielsetzungen des SRK.

Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (KEP Zentren; 2015)

Nordostlich des "Sendewegs" befindet sich der Ortskern von Frommershausen mit
Nahversorgung, sozialer und kultureller Infrastruktur. Die Widmung von "Flachen fur
die Landwirtschaft" schwacht prinzipiell eine hdhere Auslastung rsp. Nachfrage nach
Gutern der Nahversorgung. Andererseits wird das gewonnene Flachentauschpotential
fur die Entwicklung des nahe gelegenen "Vellmar-Nord" (TB1) genutzt, sodass in der
Summe letztlich das o6rtliche Zentrum Frommershausen gestéarkt wird. Dies dient den
Zielen des KEP Zentren.

Verkehrsentwicklungsplan Region Kassel 2030 (VEP; 15.07.2015)

Die Riuckwidmung von "Wohnbauflachen" in "Flachen fir die Landwirtschaft" wird aus
verkehrsplanerischer Sicht als unproblematisch erachtet. Der Sendeweg hat — insbe-
sondere nach Aufgabe des Wohnbauzieles an dieser Stelle - nicht die Bedeutung
"Sonstige ... drtliche Hauptverkehrsstral3e", sondern ist von lokaler Bedeutung, wes-
halb eine geanderte Darstellung im FNP angezeigt ist.

3. Nutzungs- und Planungsziele

Ziel der Kommune wie auch des ZRK ist es, mit der vorgesehenen planungsrechtlichen An-
derung mittelbar zur dringlichen Schaffung von Wohnbauflachen zur Deckung der erheblich
gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum am nahegelegenen Standort Vellmar-Nord beizutra-
gen. Dort wird (vgl. 0.) diese urspringlich auch fir den TB 4 vorgesehene Funktion nunmehr
in gebundelter Form und groRerem Umfang geplant.

4. Planerische Uberlequngen gem. § 1 (6) BauGB und Abwagung gem. § 1 (7) BauGB

Der Standort ist durch weitgreifende Vorbereitungen fir die technische und verkehrliche Inf-
rastruktur bereits sehr gut fur die bislang geplante Wohnnutzung vorbereitet. Allerdings ist
eine Verfugbarkeit des Areals fur die Umsetzung des kommunalen Zieles nicht absehbar, so-
dass als Konsequenz aus dieser Situation auf die ErschlieBungsvorteile zugunsten einer Ent-
wicklungsmaoglichkeit im TB 1 verzichtet werden soll, denn das Gebiet Vellmar-Nord lasst sich
nur unter Inanspruchnahme von Flachentausch realisieren; andernfalls konnen die raumord-
nerischen Vorgaben nicht eingehalten werden.

Eine Standortalternative bietet sich nicht, da die Stadt Vellmar nicht Uber weitere Flachen mit
der Eignung als Tauschflachen verfugt, welche geeignet waren, zusammen mit den Flachen
der Teilbereiche TB 2 und TB 3 den erforderlichen Tauschflachenumfang zu erreichen.

Als mdgliche Nutzungsalternativen kommen lediglich nichtbauliche Nutzungen infrage. Man-
gels Verfiigbarkeit bleibt allerdings nur die - staddtebaulich unschadliche - Festschreibung der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung.

Insofern manifestiert sich in der Flachennutzungsplananderung der gemeindliche Planungs-
wille zur ztigigen Schaffung von Mdoglichkeiten zur Herstellung von Wohnraum am Standort
Vellmar-Nord.

Aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes bietet die geplante Beibehaltung einer nichtbauli-
chen Nutzung Vorteile. Aussagen hierzu finden sich in der naturschutzfachlichen Bewertung
des Areals im untenstehenden Umweltbericht.

Der Umfang der nichtbaulich zu widmenden Flachen von 3,5 ha reicht zur vollstandigen De-
ckung des Tauschflachenbedarfs von insgesamt ca. 12 ha nicht aus, leistet aber mit etwa
30 % einen wesentlichen Beitrag.

Die Beibehaltung der ggw. Realnutzung Landwirtschaft / Ackerbau wird keine negativen Aus-
wirkungen auf die Schutzguter Natur-/Artenschutz, Landschaftsbild, Klima und Boden haben.
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In der Abwagung einer Aufgabe der Wohnnutzungsabsicht im Anderungsbereich einschlieR3-
lich der gegebenen technisch-infrastrukturellen Vorleistungen gegentiber einer — dann auch
tatsachlich umsetzbaren — Wohnsiedlungsentwicklung im Bereich Vellmar-Nord wird letzterer
aus stadtentwicklungspolitischen Erwagungen heraus der Vorzug gegeben.

Die Darstellung der VerkehrserschlielRung im Geltungsbereich entsprechend ihrer tatsachli-
chen und beabsichtigten Bedeutung hat lediglich redaktionelle und keine planerische Auswir-
kung.

5. Flachenbilanz

Art der Nutzung gultiger FNP nach Anderung
ha ha
"Wohnbauflachen" 4,1 ha 0,6 ha
"StraRenverkehrsflachen” 0,6 ha ----
"Gemischte Bauflachen” ---- <0,1ha
"Flachen fur die Landwirtschaft” ---- 4,1 ha
zusammen 4,7 ha 4,7 ha

Der Wert von 0,6 ha "Wohnbauflachen" ist durch die redaktionelle Anderung der "StraRenver-
kehrsflachen" bilanztechnisch bedingt; er hat keine Auswirkungen auf tatséchliche Planungs-
bzw. Nutzungsmaoglichkeiten.

bearbeitet:

Zweckverband Raum Kassel
Im Auftrag

gez.

Katja Kluge
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Umweltbericht zum Teilanderungsbereich 4 "Sendeweg"

Vorbemerkung
Im vorliegenden Planungsfall soll ein FNP-Ebene bereits bauplanungsrechtlich vorbereiteter

Eingriff nicht vollzogen und planungsrechtlich in eine nichtbauliche Nutzung riickgewidmet
werden. Zum besseren Verstandnis der Zusammenhange werden im Folgenden kurz die ur-
springliche Planungsabsicht bzw. der Umweltbericht wiedergegeben, um darzustellen, wel-
che Auswirkungen bei der Umsetzung entstanden waren und mit der Riickwidmung nunmehr
vermieden werden.

1. Planungsziel und Lage

Ziel der Planung ist die Umwidmung eines ca. 3,5 ha umfassenden, ggw. als "Wohnbaufla-
chen" dargestellten Areals am @stlichen Ortsrand von Frommershausen in "Flachen fir die
Landwirtschaft". Der Anderungsbereich wird 3-seitig von Siedlungsflachen umschlossen.

2. Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Berlicksichtigung

e Fachgesetze
Die Ziele des Umweltschutzes aus den Naturschutzgesetzen (BNatSchG und HAGB-
NatSchG), dem Hessischen Wassergesetz (HWG) und dem Baugesetzbuch (BauGB)
werden bei der Planaufstellung bericksichtigt.

e Fachplanungen
- Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
- Landschaftsrahmenplan 2000
- Landschaftsplan des ZRK 2007
- Klimagutachten (Fortschreibung vertiefende Klimauntersuchung des ZRK, Juni
1999; Fortschreibung 2009)

e Darstellungen in Fachplanen und im Landschaftsplan
DARSTELLUNG IM REGIONALPLAN NORDHESSEN 2009
"Vorranggebiet Siedlung - Bestand"
Ostlich angrenzend "Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft”, Giberlagert von "Vorrang-
gebiet Regionaler Griinzug".
DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSPLAN 2007 (LP)

Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in Pkt. 4.2 (s.u.) eingeflossen und bei der
Bewertung in Pkt. 4.3 berticksichtigt.

3. Artenschutzrechtliche Betrachtung gem. Kap. 5 BNatSchG

a) Ermittlung der relevanten Arten
b) Priufung auf mégliche Verbotstatbestidnde gemal § 44 Abs.1 BNatSchG
c) Priufung der Ausnahmevoraussetzungen

Da fur diesen Teilbereich 4 der Flachennutzungsplanédnderung ein baulicher oder sonstiger
Eingriff nicht vorbereitet, sondern vielmehr eine nichtbauliche (Real-)Nutzung festgeschrie-
ben werden soll, werden keine vertieften artenschutzrechtlichen Betrachtungen angestellt.

4. Umweltpriufung

1. Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachguter

a) Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie Landschaft und biologische Vielfalt

Pflanzen / Tiere Das Plangebiet ist derzeit Giberwiegend Acker. Sudlich angren-
(Tiere, Pflanzen, biologische zend gehoren ein Streifen Grunland sowie westlich eine Flache
Vielfalt)

mit "Streuobst im Innenbereich" zum Uberplanten Bereich. Der
Streuobstbereich hat das hdchste Potential fir das Vorkommen
gefahrdeter / geschutzter Arten sowie die biologische Vielfalt.

34 /37



Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel

ZRK - 45

Flache Ca. 4,1 ha vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache, v.a.
Acker.

Boden Hinweis:

(Boden, Geologie, Ablagerun- Es wird, soweit vorhanden, die zusammenfassende Bewertung der Boden-

gen) ' ' funktionen aus dem Bodenviewer des HLNUG tibernommen.
Ldsslehmbdden mit mittlerem Biotopentwicklungspotential.
Ertragspotential: sehr hoch, Feldkapazitat: hoch, Nitratriickhalt:
hoch.

Wasser Oberflachengewésser oder Wasserschutzgebiete sind nicht vor-
handen.

Klima/Luft Im Inneren der Flache Frischluftentstehungsgebiet, randlich

(Kaltluft, Luftqualitat, Immissio- | Misch- und Ubergangsklima.

nen)

Landschaft Weitgehend ausgerdumte Landschaft mit vergleichsweise we-

(Orts/Landschaftsbild, Erho- nig landschaftsbildpréagenden Strukturen. Bestimmend ist die

lungsraum)

Ortsrandlage mit Einfamilienhausbebauung, etwas Obstgehdl-
zen und der Ubergang in die offene Landschaft (hier zunachst
Grlnland) im Osten.

b) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Umweltbedingungen/
Gesundheit
(Bestehende Belastungen)

schwach larmbelastet mit >40 bis 45 dB(A)

c) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige

Sachguter

Kultur-/Sachguter

Kultur- oder Sachgiiter sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.

2. Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbelan-
gen im Plangebiet - Prognose bei Ausfihrung der Planung auf die nachstehen-

den Schutzguter

Mensch

Keine Veranderung des aktuellen Zustandes, da Riicknahme der Eingriffsvorbereitenden Bau-

leitplanung.
Pflanzen/Tiere

Planungsrechtliche Absicherung des aktuellen Zustandes.

Flache

Keine Verdnderung des aktuellen Zustandes.

Boden

Keine Verdnderung des aktuellen Zustandes.

Wasser

Keine Verdnderung des aktuellen Zustandes.

Klima/Luft

Keine Veradnderung des aktuellen Zustandes.

Landschaft

Keine Veradnderung des aktuellen Zustandes.

Kultur-/Sachguter

Keine; Kultur- oder Sachgdter sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.

Natura 2000-Gebiete
Keine Betroffenheiten.
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Zu erwartende vorhabenbedingte schwere Unfalle oder Katastrophen
Keine; nichtbauliche Nutzung beabsichtigt.

Vorhabenexterne zu erwartende schwere Unfélle oder Katastrophen
Keine

3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtumsetzung der Planung bleibt das Gebiet mit seinen heutigen Funktionen erhal-
ten. Ein baulicher Eingriff ware weiterhin planungsrechtlich vorbereitet.

4. Auswirkungen der Planung auf Flachen nach § 34 BNatSchG, FFH- bzw. Vogel-

schutzgebiete, Biotope nach § 31 HENatG und sonstige Schutzgebiete
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Schutzgebiete nach Natura 2000 (Flora-Fau-
na-Habitat-Richtlinie, Vogelschutzgebiete), Flachen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit
8 13 HAGBNatSchG oder sonstige Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Eine Vertraglichkeits-
prifung ertbrigt sich damit.

5. Vermeidung, Verringerung und Malnahmen zum Ausgleich
Bei der Ruckwidmung der "Wohnbauflachen" in "Flachen fur die Landwirtschaft" sind keine
MafRnahmen erforderlich

6. Zusammenfassende Bewertung
Durch die Ricknahme der vorbereitenden Bauleitplanung verbleibt die Flache in landwirt-
schaftlicher Nutzung. Es ergeben sich keine Veranderungen.

7. Kurzbewertung der Standortalternativen unter Berlucksichtigung der Planungs-
ziele; Prifung kumulativer Wirkungen

Standortalternativen fur die Umnutzung des bauplanungsrechtlich bislang als "Wohnbaufla-
chen" deklarierten Areals gibt es naturgemaf nicht. Die Null-Variante als Planungsalternative
ist zu verwerfen, da eine Beibehaltung des planungsrechtlichen Istzustands bei gleichzeitiger
Entwicklung des Areals Vellmar-Nord zu einem nicht zulassigen Flachenverbrauch flihren
kénnte.

Aufgrund ausbleibender Wirkungen (vgl. o. Pkte. 2 u. 4) kdnnen kumulative Wirkungen nicht
auftreten.

8. Quellen der im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
Rechtsgrundlagen:

+ UVPG 2017, § 40

* BauGB 2017, Anlage 1

Fachveroffentlichungen / -qutachten:
» Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie 2018

Bodenviewer Hessen
http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de

P:\FNP\Z_FNP_AE\ZRK_45_Wohnen_Vellmar_Nord\F7_Begruendung\F7_Begruendung_3-2.docx
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Abgrenzung der "Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft" im Teilanderungsbereich 2 "Mondschirm"

Teilinderungsbereich 2
"Mondschirm”

Schraffur ~ — ggw. Abgrenzung der MalRnamenflachen
Aufhellung — kinftige Abgrenzung der MaBhamenflachen

Der Zuschnitt der MaRnahmenflache 159 soll sich andern; im Ubrigen bleiben die Zuschnitte
erhalten.

Anderungen der Formulierungen fiir die MaBnahmennummern 155, 159 und 169 finden sich
in der Begriindung fur den Teilanderungsbereich 2 "Mondschirm” unter Pkt. 4. Planerische
Uberlegungen ..., S. 17f.
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Hessische Allgemeine

Nr. 225 vom 22.09. 20454

- Amtliche Bekanntmachung
des :
Zweckverbandes

Iweckverband

Raum Kasse| "aumkesse

¥ Bauleitplanung des
Zweckverbandes I’rum Kassel

- Genehmigung der Anderung des

Flichennutzungsplanes des Zweck-
verbandes Raum Kassel -
Anderungsbezeichnung: ZRK 45
~Wohnen Vellmar-Nord",
Teilbereiche 1-4

Anderungshereich: Stadt Vellmar
Das Regierungsprasidium in Kassel hat
mit Verfigung vom 17.09.2019 -
Az:21/1 -"ZRK -6- die van der Ver-
bandsversammiung des Zweckverban-
des Raum Kassel am 12.06,2019 be-
schlossene Anderungﬂdes Flachennut-
zungsplanes fur den Bereich der Stadt
Vellmar - Anderungsnummer: 45 - ge-
mak § 6 (1) Baugesetzbuch (BauGBFIn
der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 {BGBI. | 5, 3634), ge-

_ nehmigt.

Die Genehmigungsverfligung lrat “o,-
genden Wortlaut:
«Die_von der Verbandsversammiung
des Zweckverbandes Raum Kassel be-
schlossene Anderung des Flichennut-
zungsplanes wird hiermit gemaft § 6
Abrs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geneh-
migt.

Der Plan Eann somit in der variisgen-
den Fassung gemaR § 6 Abs, 5 BauGa
wirksam werden.”
Mit dieser Bekanntmachung wird die
Anderung des Flsichennutzungsplanes i
wirksam,” ; }
Unbeachtlich sind
1. eine Verletzung der in § 214 (1) °
Nr.1-3 BauGB bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften und
2. Mangel derAbw&guni%
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung der Anderu
des Flachennutzunfsplanf.\s schriftlic|
unter Darlggung es die Verletzung
begriindenden Sachverhalts q;agen-
tber-dem Zweckverband Raum Kassel
eltend gemacht worden sind.
Eeder kann die Flachennutzungsplan-
Anderung und die dazugehérige Be-
) grundung sowie die zusammenfassen-
e Erklarung zur Beachtung der Um-
weltbelange in desr Behdrde des
Zweckverbandes Raum Kassel, Stin-
deplatz 13, 2. Stock, in 34117 Kassel
wahrend der Dienstzeiten (Mo.-Dg,,
845 Uhr-15.00 Uhr, Fr, 8.45 Uk
12.00 Uhr) einsehen und (iber den
- Inhalt Auskunft verlangen.
Kassel, 25. Seﬂsember 2019
Zweckverband Raum Kassel
Kai Georg Bachmann
Verbandsdirektor



Zusammenfassende Erklarung
Zweckverband

zur Anderung Nr. 45 des Raum Kassel
Flachennutzungsplanes des
Zweckverbandes Raum Kassel

gem. 8 6 (5) Satz 3 Baugesetzbuch Oktober 2019
Inhalt
Vorbemerkung - Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 6 (5) Satz 3 Baugesetzbuch
({2 E2T0 L) PP 1
1. Ziel der Anderung Nr. 45 des Flachennutzungsplanes (FNP).........cccccoeevveevieeennenn 1
2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange ............ccccccvvvviviiiiinnnnnnn. 2
3. Art und Weise der Berlicksichtigung der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ............cocuveeveeiceeecieecie e 2
4. Geprifte anderweitige Planungsmdglichkeiten und
Begrundung fur die Auswahl der Planvariante............ccccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieceeee 3
5. Ergebnis der ADWAGUNG .......coooiiiiiiiii i e e e 3

Vorbemerkung "Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 (5) BauGB"

Nach § 6 (5) BauGB wird der Flachennutzungsplan (FNP) bzw. eine Anderung des FNP mit
der Bekanntmachung der Genehmigung durch die Aufsichtsbehorde rechtswirksam. Die
vorliegende Anderung ist am 27.09.2019 rechtswirksam geworden. Der FNP-Anderung ist
eine zusammenfassende Erklarung beizufliigen

e (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdordenbeteiligung im Flachennutzungsplan bericksichtigt wurden,

e und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Dieser gesetzlichen Verpflichtung wird mit den folgenden Ausfihrungen gentigt.
1. Ziel der Anderung Nr. 45 des Flachennutzungsplanes

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer um-
fangreichen Siedlungserweiterung mit Nutzungsschwerpunkt Wohnen am Nordrand des
Ortsteiles Frommershausen und eine entsprechende Anderung von Darstellungen des
FNPs.

Mit der Wohnsiedlungsentwicklung im Umfang von ca. 15 ha soll auf die starke Nachfrage
nach Wohnbauland fir Wohngebéaude verschiedener Kategorien (Ein-/Zwei-/Mehrfamilien-
haus, individuelle oder gemeinschaftliche Wohnformen) reagiert werden. Dabei wird eine
Angebotsstruktur angestrebt, die ein sozial durchmischtes Wohnquartier erwarten I&sst.
Der neue Siedlungsteil liegt giinstig zu vorhandener sozialer, kultureller, sportlicher und
Bildungsinfrastruktur sowie zu Einzelhandelsangeboten und verfligt mit der unmittelbaren
Nachbarschaft zur Endhaltestelle der Tramlinie 1, die an das Stadtzentrum Vellmar und die
Stadt Kassel anbindet, Gber gute Voraussetzungen zur Entwicklung eines nachhaltigen
Siedlungsbereiches. Die Stadt Vellmar stellt fir den Bereich den Bebauungsplan Nr. 77
"Vellmar-Nord" auf.

Zur inhaltlichen und raumlichen Konkretisierung der Ziele wurde ein stadtebauliches Kon-
zept erstellt, fur das einzelne Aspekte noch lberarbeitet werden. Diese Details haben je-
doch keine Auswirkungen auf das weitere Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren.

Zur Einhaltung des im Regionalplan Nordhessen 2009 gesetzten Flachenrahmens ist die
gleichzeitige Ruckwidmung von im Flachennutzungsplan bereits enthaltenen Bauflachen in
nichtbauliche Nutzungen erforderlich. Hierfur werden in 3 weiteren Teildnderungsbereichen




Flachennutzungsplananderung ZRK 45 "Wohnen Vellmar-Nord", Frommershausen Zusammenfassende Erklarung

Wohn- und Mischbauflachen im Gesamtumfang von 12,4 ha in nichtbauliche Nutzungen
umgewidmet.

2. Art und Weise der Bertuicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Flachennutzungsplananderung wurde eine Umweltprifung gem. 8§ 2a BauGB
durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt. Die Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich Natur- und Landschaftsschutz nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB, wurden untersucht, Auswir-
kungen auf die Schutzguter ermittelt sowie MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
bzw. zum Ausgleich schutzgutbeeintrachtigender Wirkungen vorgeschlagen.

Grundlagen dieser Umweltprufung waren:

e der Landschaftsplan des ZRK vom Marz 2007 (wirksam seit 19.10.2007) einschlief3-

lich des Klimagutachtens des ZRK (1999 und 2009),

der Landschaftsrahmenplan 2000,

die Wasserrahmenrichtlinie,

die Artenschutzrechtliche Einschatzung, Dipl. Ing. Cloos, Juli 2018,

die gutachtliche Stellungnahme zu Geruchs- und Staubimmissionen, Barth & Bitter

GmbH, Juli 2018,

o die verkehrliche und schalltechnische Untersuchung, LK Argus GmbH, September
2018,

o die Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung sowie die Umweltdatenbank des
ZRK, die auch Grundlagendaten der von Landesbehodrden gelieferten Schutzflachen,
die Altlastendatei und die digitale Bodenkarte des Hessischen Landesamtes fur Um-
welt und Geologie beinhaltet.

Weitere Elemente der Umweltprifung werden im Rahmen der Bebauungsplanung bearbei-
tet.

Als vorrausichtlich negative Umweltauswirkungen im Sinne des 8§ 2 (4) BauGB sind der
Verlust an Boden sowie Boden-/Klimafunktionen durch Versiegelung, der dauerhafte Ver-
lust von landwirtschaftlich nutzbarer Flache, Verlust von Freiraumfunktionen und Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie Beeintrachtigungen des Wohnens durch Larm-
und Geruchsimmissionen zu erwarten. Artenschutzrechtliche Konflikte sind vorhanden und
werden auf der Ebene des Bebauungsplanes geldst.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sollen minimiert werden durch

¢ notwendige artenschutzrechtliche MaBnahmen (CEF-Maflinahmen), um artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden.

e Minimierung des Oberflachenwasserabflusses durch z.B. Einbau von Mulden-Rigo-
len-Systemen im Strafdenraum,

¢ Nutzung Erneuerbarer Energien sowie Verpflichtung zur Dach-/Fassadenbegriinung
in Verbindung mit Solarenergie

e anspruchsvolle Gestaltung des Ortsrandes im Ubergang zur offenen Landschaft (Ein-
grinung)

¢ Forderung des emissionsfreien Nahverkehrs.

Zusétzlich werden in den Bereichen "Mondschirm”, "Brugberg" und "Sendeweg" Baufla-
chen zuriickgenommen, sodass ein dort vorgesehener baulicher Eingriff unterbleibt.

3. Art und Weise der Berticksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Die vorgetragenen Anregungen zu Vorentwurf und Entwurf der Flachennutzungsplanénde-
rung bezogen sich priméar auf die grof3flachige Versiegelung von Boden im AufRenbereich,
den Verlust von hochwertiger, landwirtschaftlicher Nutzflache, die am Standort vorhande-
nen Geruchs- und La&rmimmissionen, die Zunahme des Autoverkehrs im Quartier, den Ver-
lust und Ausgleich eines wertvollen 6kologischen Bereiches (Feldgehdlz) sowie Mafinah-
men fiir den Artenschutz.
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Dabei war darzulegen, dass

o fUr die Inanspruchnahme von neuen Wohnbauflachen fiir das Baugebiet "Vellmar-
Nord" zeitgleich andere -bereits im FNP dargestellte- ,Wohnbauflachen* ("Mond-
schirm", "Brugberg" und "Sendeweg") zurtickgenommen und damit keine zuséatzli-
chen Flachen versiegelt werden.

e artenschutzrechtliche Malinahmen festgelegt wurden, welche im Bebauungsplan zu
bertcksichtigen sind und vor Beginn der Baumafinahmen durchgefuhrt werden mus-
sen.

e die vorhandenen Larmimmissionen im Rahmen der Bebauungsplanung in einem
Larmgutachten untersucht wurden. Als Konsequenz daraus werden verbindliche
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

¢ die vorhandenen Geruchsimmissionen im Rahmen der Bebauungsplanung in einem
Gutachten untersucht wurden. Dabei wurde dargelegt, dass die gesetzlichen Vorga-
ben der TALuft eingehalten werden.

o fUr den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache die zuriickgenommenen "Wohnbaufla-
chen” in "Flachen fir die Landwirtschaft" umgewidmet werden. Der Landwirt, welcher
durch die Baumal3nahme in seiner Existenz bedroht war, hat durch die Stadt Vellmar
bereits Ersatzland erhalten.

o der Verlust des Feldgeholzes wird im Rahmen der Ausgleichs- und Kompensations-
maflnahmen im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Im Ergebnis bedeutet dies, dass den Anregungen im Zuge der Planung ausreichend Ge-
wicht beigemessen worden war.

4. Ergebnisse der gepruften alternativen Planungsmaoglichkeiten und Be-
grindung fur die Auswahl der Planvariante

Planungsalternativen wurden bereits in der Vorphase geprift.

Der Standort widerspricht nicht den Entwicklungsvorstellungen des Siedlungsrahmenkon-
zeptes 2015 (SRK). Die Lage zu den Einrichtungen der Wohnfolgeinfrastruktur kann als
sehr gut bewertet werden. Andere Standorte, welche fur eine Wohnbauentwicklung in Frage
gekommen waren, waren eigentumsrechtlich nicht verfligbar oder konnten wegen planeri-
schen Hemmnissen (z.B. zu hohe Larmimmissionen) fir Wohnbauzwecke nicht entwickelt
werden.

Alternativen zu diesem Standort entsprechend der Nutzung als allgemeines Wohngebiet
waren denkbar, aber aufgrund der fuBlaufigen Entfernung zur StraBenbahnendhaltestelle
"Vellmar-Nord", der geringen Entfernung zu Einrichtungen der Infrastruktur (Kita, Schule,
Nahversorgung, Altenheim, Sport- und Kultureinrichtungen) ist die Wohnbauentwicklung an
diesem Standort vorzuziehen. Durch weitere Bauprojekte (Quartier Alte Ziegelei, Bebauung
ehem. Tennishallen) verfolgt die Stadt Vellmar weiterhin eine Entwicklung und Nachver-
dichtung im Innenbereich.

Der angestrebte Umfang der Siedlungserweiterung fallt gro3zligig aus. Dariiber hinaus wird
eine weitere Wohnbauentwicklung durch die 6ffentliche Hand bis zum Jahr 2030 nicht ver-
folgt.

5. Ergebnis der Abwagung

Die Abwagung der potentiellen Vorteile eines Wohnbaugebietes "Vellmar-Nord" gegen die
an diesem Standort vorhandenen Natur- und Artenschutzpotentiale, die vorhandenen Ge-
ruchs- und Larmimmissionen sowie der Versiegelung landwirtschaftlicher Nutzflache fiel -
unter der Voraussetzung der Realisierung von Ausgleichs-, Kompensations- und Larm-
schutzmalnahmen - zugunsten der Entwicklung des Wohngebietes aus.
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