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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

- Flachennutzungs-/Landschaftsplanung -

Zweckverband
Raum Kassel

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Kassel,den 15.05.2024

(gemaf §§ 5 (5) und 2a Baugesetzbuch (BauGB)) Kassel, den 10.06.2024
Kassel, den 16.01.2025
Nas/Fr

Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel
Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 84 ,HauptstraBe Lohfelden*
Anderungsbereich: Gemeinde Lohfelden, Ochshausen / Crumbach

Begrindung

1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung fir eine geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sowie die Sicherung der vorhandenen Wohn- und Nahversor-
gungsstrukturen in der Gemeinde Lohfelden.

Hierflr soll die Darstellung im Flachennutzungsplan von ,Wohnbauflachen® und ,Flachen fir den Gemein-
bedarf (Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen) in ,Gemischte Bauflachen®, von ,Ge-
mischten Bauflachen® in ,Wohnbauflachen® und von ,Grinflachen in ,Flachen fir den Gemeinbedarf* (Kin-
dergarten) geandert werden.

Die Gemeinde Lohfelden stellt im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. 61 ,Hauptstrale - zentraler
Bereich“ auf.

2. Allgemeine Grundlagen
2.1 Lage und Begrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt in der Gemeinde Lohfelden in den Ortsteilen Crumbach und Ochshausen. Der
Bereich wird begrenzt:

- im Nordwesten durch den Verlauf der ,Poststralle®,

- im Nordosten durch die Bebauung entlang der Stral’e ,Am Stadion®,
- im Suden durch den ,Friedrich-Ebert-Ring*

- im Westen durch die ,SOhrestralle.

Der gesamte Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa 7,9 ha. Die genaue Lage und Abgrenzung
des Anderungsbereiches sind der Plankarte zu entnehmen.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt den geplanten Anderungsbereich entlang der ,HauptstraRe“ und des
,Friedrich-Ebert-Ring“ als ,Gemischte Bauflachen® dar. An der ,HauptstralRe* befindet sich zudem ein ,Son-
dergebiet Nahversorgung“ mit der Indexziffer -25. Fir diesen Bereich ist im FNP eine Gesamtverkaufsfla-
che von max. 2.500 m? festgelegt (iberwiegend Lebensmittel). Im Bereich der Kreuzung ,Hauptstrale* und
.Berliner Stral’e” befindet sich eine ,Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“. An der Kreuzung
~HauptstralRe* und ,Am Stadion“ ist eine ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Kirchen
und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen“ dargestellt. Am nérdlichen Rand des Anderungsbereichs
sind ,Wohnbauflachen* dargestellt.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK 84

2.3 Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen 2009 stellt den Anderungsbereich als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand*
fest. Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans und die bauliche Nutzung widerspricht nicht den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

2.4 Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in den Flachennutzungsplan eingeflossen und bilden die Grund-
lage fur den Umweltbericht zu der hier vorliegenden FNP-Anderung ZRK 84.

2.5 Entwicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)
2.5.1 Siedlungsrahmenkonzept (SRK) 2030

Die vorliegende Planung berticksichtigt viele Aspekte der Leitziele des SRK: Flachen schonend entwickeln,
natlrliche Ressourcen sichern, Funktionen mischen und vorhandene Infrastrukturen starken.

Die maRvolle Nachverdichtung in bestehenden Wohngebieten zur Schaffung neuen Wohnraums ist auf
Grund der hohen Wohnraumnachfrage grundsatzlich begriiBenswert und im Sinne des SRK 2030. Mit der
baulichen Entwicklung von untergenutzten Grundstiicken in der Ortsmitte werden auflerdem vorhandene
Infrastrukturen besser ausgenutzt und eine Neuinanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich vermie-
den. Darliber hinaus soll das vorhandene, fuBlaufig erreichbare Zentrum entlang der Hauptstralle mit sei-
nen unterschiedlichen Nutzungen wie z.B. Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie u.a. sowie die
Parkanlage als zentraler Erholungsraum gesichert werden. Auch die geplante energetische Sanierung des
Quartiers entspricht den Leitzielen des SRK.

2.5.2 Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (KEP Zentren) 2015

Der Anderungsbereich liegt im Zentralen Versorgungsbereich (ZVB) C-Zentrum ,Lohfelden HauptstralRe“.
Mit dem zu erwartenden Zuzug durch die geplante Nachverdichtung wird der fuRlaufig erreichbare Lebens-
mittelmarkt mit 2.500m? Verkaufsflache in seinem Bestand unterstiitzt und dieser zentrale Versorgungsbe-
reich gesichert. Dies entspricht den Zielen des KEP-Zentren.

2.5.3 Verkehrsentwicklungsplan Region Kassel (VEP) 2030

Die ,HauptstraBe” fuhrt mitten durch das Anderungsgebiet und bildet die verdichtete Achse im Quartier.
Am sidwestlichen Rand des Anderungsbereichs befindet sich an der ,HauptstralRe® eine Bushaltestelle der
KVG (Buslinien Nr. 37 und 35) die taglich zehnminitig bedient wird.

3. Nutzungs- und Planungsziele

Die Gemeinde Lohfelden hat mit Schreiben vom 12.10.2023 die Anderung des Flachennutzungsplanes fir
die neue Ortsmitte von Lohfelden beantragt, die durch das Zusammenwachsen der beiden Ortsteile Crum-
bach und Ochshausen entstanden ist.

Mit der FNP-Anderung soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine geordnete und nachhaltige stad-
tebauliche Innenentwicklung geschaffen werden. Hierbei sollen vorhandene Wohn- und Nahversorgungs-
strukturen gesichert und die Nutzung von Verdichtungspotenzialen ermdglicht werden.

Der Beginn des Zusammenwachsens von Crumbach und Ochshausen liegt in der Zeit nach 1941, als mit
dem Bau einer neuen Siedlung mit Ortszentrum zwischen den beiden Ortsteilen begonnen wurde. Entste-
hen sollte eine Gartenstadt, von deren Planung heute nur fragmentarisch eine Blockrandbebauung im Be-
reich ,Parkstralle®, ,Hauptstralle“ sowie ,Soéhrestralle” vorzufinden ist. Diese Teilbereiche sind denkmal-
rechtlich als Gesamtanlage geschutzt (s. Anlage Themenkarte 6 — Denkmalgeschiitzte Bereiche und stad-
tebauliche MalBhahmen). Spater wurde das Gebiet durch Zeilen-, Reihen- und Einzelhausbebauung er-
ganzt. Ein abschlieBendes Zusammenwachsen der Ortsteile erfolgte durch die Neubaugebiete der 1960er
bis 1980er Jahre, die die alteren Siedlungsstrukturen umschlie3en.

Der Anderungsbereich weist somit eine heterogene Nutzungs- und Gebaudestruktur auf. Neben dem ho-
hen Wohnanteil innerhalb der Planflache befinden sich insbesondere entlang der ,Hauptstralle® differen-
zierte Nutzungsstrukturen (u.a. Dienstleistungen, Gastronomie, Einzelhandel und soziale Einrichtungen),
die nicht nur fir angrenzenden Gebiete, sondern auch fir die Gesamtgemeinde eine wichtige Versorgungs-
funktion Ubernehmen.
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In Abstimmung mit der verbindlichen Bauleitplanung sollen Teilbereiche des Anderungsbereichs wie folgt
geandert werden:

Der FNP stellt den Bereich des ,Friedrich-Ebert-Rings* aktuell als ,Gemischte Bauflachen® dar. Das Gebiet
hat sich jedoch mehr zu einem Wohngebiet entwickelt, weshalb der Bereich in ,Wohnbauflachen* geandert
werden soll. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll zudem entlang des ,Friedrich-Ebert-Rings*
und der ,Berliner Stralke“ die Voraussetzung zu einer mafvollen Nachverdichtung und (energetischen)
Sanierung des Gebaudebestands geschaffen werden, um der Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu wer-
den.

Der ,Berliner Platz im &stlichen Anderungsbereich soll weitestgehend als ,Griinflache* erhalten bleiben.
Hier wird lediglich die Zweckbestimmung von ,Spielplatz” in ,Parkanlage” geandert. Eine Teilflache im Si-
den der derzeitig dargestellten ,Grinflache” soll in ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestim-
mung ,Kindergarten“ geandert werden, um auf zukiinftige Entwicklungen der Einwohnerzahlen und -struk-
turen reagieren zu kénnen.

Im Norden des Anderungsbereichs sind ,Flachen fiir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Kir-
chen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen® dargestellt. Da die Flache nur noch teilweise fiir
die Kinder- und Jugendarbeit der Kirche genutzt wird und gleichzeitig ein gréRerer Teil anderweitig genutzt
wird (aktuell vermietet an Pflegedienst), soll die Flache in ,Gemischte Bauflachen“ geandert werden. West-
lich davon sollen im Bereich der ,PoststralRe” ebenso Teilflachen von ,Wohnbauflachen® in ,Gemischte
Bauflachen® geandert werden, um die aktuell ausgelibten Nutzungen entsprechend darzustellen und ab-
zusichern.

4. Planerische Uberlequngen gem. § 1 (6) BauGB und Abwigung gem. § 1 (7) BauGB

Mit der vorliegenden FNP-Anderung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sowie die Sicherung
der vorhandenen Wohn- und Nahversorgungsstrukturen in der Ortsmitte zwischen den Ortsteilen Crum-
bach und Ochshausen ermdglicht werden. Eine entsprechende Standortalternative gibt es aus diesem
Grund nicht. Die malRvolle Nachverdichtung ist einer Fldcheninanspruchnahme im Aul3enbereich vorzuzie-
hen.

Der Bereich weist wie zuvor beschrieben eine gewachsene, gemischte Nutzungsstruktur auf. Mit den ge-
planten Anderungen wird sich einerseits auf die bestehende Nutzung bezogen. Auf der anderen Seite soll
eine Entwicklung an heutige und zukinftige Anspriche und Bedarfe ermdglicht werden, z.B. im Bereich
der Wohnungsnachfrage und der energetischen Sanierung.

Der Bereich entlang der ,Hauptstral3e” wird aufgrund seiner differenzierten Nutzungsstruktur entsprechend
als ,Gemischte Bauflache* dargestellt. Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung und der Verkehrssitua-
tion ist eine Alternativnutzung als ,Gewerbliche Bauflachen* auszuschlief3en. Durch die bestehende Wohn-
nutzung im Bereich des ,Friedrich-Ebert-Rings” und der geplanten Nachverdichtung ist die Darstellung als
~Wohnbauflache® der ,Gemischten Bauflache” vorzuziehen. Die Gemeinbedarfsflache fir einen moglichen
.Kindergarten® an der Griinflache ,Berliner Platz* wurde gewahlt, um diesen spater mit einem entsprechen-
den AulRenspielgelande realisieren zu kdnnen, umgeben von Wohnbebauung und nicht unmittelbar an der
vielbefahrenen ,Hauptstrale®.

Mit erheblich negativen Auswirkungen auf die Schutzgdter ist nicht zu rechnen, da es sich bereits um
eine gewachsene Siedlungsstruktur handelt, die perspektivisch mafvoll nachverdichtet werden soll. Die
wesentlichen, eingriffsrelevanten Auswirkungen sind der moégliche Verlust von mehreren alten Laubbau-
men und die zunehmende Uberwarmung, die mit der geplanten Nachverdichtung innerhalb des Friedrich-
Ebert-Rings einhergehen.

Unter Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander soll die FNP-
Darstellung entsprechend der vorigen Ausfiihrungen geandert werden.
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5. Flachenbilanz
Art der Nutzung giltiger FNP Anderung

(ha) (ha)

Wohnbaufldchen 0,9 2,9
Gemischte Bauflachen 4,6 2,8
Flachen fur den Gemeinbedarf/ Kirchen und kirchli- 0,2 -
chen Zwecken dienende Einrichtungen
Flachen fur den Gemeinbedarf/ Kindergarten - 0,3
Grinflachen 1,0 0,7
Sondergebiet Nahversorgung — 25 0,3 0,3
StraBenverkehrsflachen 0,9 0,9
zusammen 7,9 7,9

bearbeitet:

Zweckverband Raum Kassel

Im Auftrag

gez.

Nadine Schéafer
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Umweltbericht

1. Planungsziel + Lage

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung fir eine geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sowie die Sicherung der vorhandenen Wohn- und Nahversor-
gungsstrukturen in der Gemeinde Lohfelden. Der Anderungsbereich liegt in der Gemeinde Lohfelden in
den Ortsteilen Crumbach und Ochshausen. Die Flache des Anderungsbereichs hat eine GréRe von ca. 7,9
ha.

2. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Be-
ricksichtigung

Fachgesetze

Die Ziele des Umweltschutzes aus den Naturschutzgesetzen (BNatSchG und HeNatG), den Wasser-
gesetzen (WHG und HWG) und dem Baugesetzbuch (BauGB) werden bei der Planaufstellung bertick-
sichtigt.

Fachplanungen
¢ Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
e Landschaftsplan des ZRK 2007

e Klimagutachten (Fortschreibung vertiefende Klimauntersuchung des ZRK, Juni 1999; Fort-
schreibung 2009, Fortschreibung 2019)

e Siedlungsrahmenkonzept Wohnen und Gewerbe (SRK 2030), ZRK 2021
e Evtl. Untersuchung im Zuge parallel laufender Bebauungsplanung
e Sonstige Gutachten (soweit vorhanden)

Darstellungen in Fachplanen und im Landschaftsplan

DARSTELLUNG IM REGIONALPLAN NORDHESSEN 2009
,vorranggebiet Siedlung Bestand*®

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSRAHMENPLAN 2000

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 als Fachplan fur Naturschutz und Landschaftspflege
wurde im Jahr 2018 durch das Landschaftsprogramm zum Landesentwicklungsplan abgel6st. Die
Inhalte der Karte Zustand und Bewertung sind fiir den Planungsraum noch aktuell und werden daher
aufgefihrt.

- Karte Bestand: ohne Untersuchung

- Karte Entwicklung: keine Aussagen

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSPLAN (LP)

- Lage/Kurzcharakteristik des Landschaftsraumes 69 ,Ortslage von Lohfelden (Ochshau-
sen, Crumbach, Vollmarshausen)

Bis auf eine ca. 50 m breite Griinzone (auRerhalb des FNP-Anderungsbereiches liegende Frei-
halteflache wegen Hochspannungs-Freileitungen) zusammengewachsener Siedlungskorper.
Neubaugebiete Uberwiegend in Crumbach und Ochshausen. Relativ gute Durchgriinung der
Ortslagen.

- Leitbild/Ziel des Landschaftsraums
fur das Plangebiet relevant:

Die vorhandenen innerértlichen griinen Flachen (Griinflachen, Stralenrdume mit Aufenthalts-
funktionen, Bachlauf des Wahlebachs) garantieren hohe Wohnumfeldqualitdten und lassen da-
bei auch der wildlebenden Flora und Fauna der Siedlungen ihren Lebensraum. Diese griinen
Flachen vermitteln zur freien Landschaft.
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Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-84

- Vorrangige Funktionen:
Siedlung

- Konflikte
fur das Plangebiet relevant:

Das zusammengewachsene Siedlungsgebiet von Ochshausen, Crumbach weist vor allem Kon-
flikte im Zusammenhang mit infrastrukturellen Erschlieungseinrichtungen, mit der Bebauung
und im Zusammenhang mit dem Schutzgut Wasser auf.

o Der Kaltluftabfluss entlang des Walze- und des Wahlebachs wird durch die Trasse der Auto-
bahn behindert. Die Folge sind Durchluftungsstérungen und Kaltluftstaus.

¢ Die innerstadtischen Bereiche mit einem hohen Anteil an versiegelten Flachen, wie sie insbe-
sondere im baulich verdichteten alten Dorfkern und im Bereich von Gewerbeflachen auftreten,
tragen zur klimatischen Belastung des Siedlungsgebietes bei. Die stark versiegelten Raume
fihren zu Uberwarmung und beinhalten nur wenig Griinstrukturen, die Stdube und Schad-
stoffe aus der Luft filtern und binden kdnnen. Zudem ist auf den versiegelten Flachen eine
Versickerung des Niederschlagswassers als Beitrag zur Grundwasserneubildung nicht még-
lich.

¢ Im Siedlungsbereich treten die oben landschaftsraumiibergreifend beschriebenen Konflikte im
Zusammenhang mit der Bebauungsverdichtung auf.

¢ Die im Siedlungsbereich verbreiteten pflegeleichten Reprasentations- und Ziergarten mit ei-
nem hohen Koniferenbestand und einem hohen Zierpflanzenanteil mindern die Bedeutung der
Garten im Siedlungsbereich als Habitat fir Pflanzen und Tiere (z.B. Igel, Fledermause, Sie-
benschlafer und andere Kleinsauger, diverse Insekten und Vogelarten).

e Die A7 und die A 49, aber auch die Ochshauser Dorfstral’e, die Haupt- und die Crumbacher
Stralle sowie weitere verkehrsreiche Stralien, tragen mit ihrem Verkehrsaufkommen zu Larm-
und Schadstoffbelastungen und zur Beeintrachtigung des Ortsbildes bei. Der Wohn- und Frei-
zeitwert des Siedlungsgebietes wird dadurch erheblich beeintrachtigt.

- MaRnahmenempfehlungen des Landschaftsplanes

e Geschitzte Lebensraume und Landschaftsbestandteile: Allee in Crumbach, naturnahe Ab-
schnitte des Wahlebaches, landschaftsbildpragende Einzelbaume

3. Artenschutzrechtliche Betrachtung gem. Kap. 5 BNatSchG

Ermittlung der relevanten Arten

Zur Ermittlung der relevanten Arten werden zunachst vorhandene Daten und vorgeleistete Arbeit aus-
gewertet. Eigene vorgeleistete Arbeit findet sich im Informationssystem des ZRK, die auf den Kartie-
rungen von Biotopkomplexen, der Realnutzungskartierung zum Landschaftsplan, Aktualisierungen der
Realnutzung, faunistischen/vegetationskundlichen Gutachten im Verbandsgebiet, Auswertungen von
Presse und sonstigen Mitteilungen sowie dem Bezug zu den im BNatSchG aufgefiihrten Anhangarten
beruht. In dieses Informationssystem werden auch, soweit verfiigbar, die Daten des Naturschutzinfor-
mationssystems des Landes Hessen (NATUREG) sowie die Verbreitungskarten der Brutvogelarten
Deutschlands (ADEBAR) integriert.

Zusatzlich zur beschriebenen Datenermittlung wird eine Vorortuntersuchung (Sehen, Héren, Riechen)
durchgefiihrt. Spezielle aktuelle Gutachten, welche nicht in das Informationssystem eingepflegt sind,
werden, soweit sie vorliegen, beriicksichtigt. Sollten keine Arten festgestellt werden, kann trotzdem
aufgrund der Habitatbeschreibung, welche unter Punkt 4. Umweltprifung (1a Pflanzen/Tiere) durch-
geflhrt wurde, eine Potentialabschatzung vorgenommen werden.

Weder in der Datenbank noch vor Ort konnten prifrelevante Arten festgestellt werden. Aufgrund der
Okologischen Voraussetzungen ist mit einem Vorkommen der fur Siedlungen typischen Arten der
Fauna auszugehen.

Des Weiteren bieten die vorhandenen Gehdlzstrukturen Nistmdglichkeiten fir Gehdlzbriter sowie po-
tenzielle Fledermausquartiere. Da die fir die Fauna wichtigen Habitatstrukturen weitestgehend erhal-
ten werden und sich in unmittelbarer Nahe Ausweichhabitate befinden, kann von einem umfanglichen
Artenschutzgutachten abgesehen werden.
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Priifung auf moégliche Verbotstatbestinde gemaR § 44 Abs.1 BNatSchG
Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind bezlglich der artenschutzrechtlichen Anforde-
rungen der Verbote geman § 44 Abs.1 BNatSchG artenschutzrechtliche Konflikte nicht erkennbar.

Priifung der Ausnahmevoraussetzungen
Da zu erwarten ist, dass die Verbotstatbestande zu vermeiden sind, ist eine Priifung der Ausnahme-
voraussetzungen nach § 45 BNatSchG nicht notwendig.

Umweltbericht 3/12



Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-84

4. Umweltprifung

4.1

Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachgiiter

a)

Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima sowie Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie Landschaft und biologische Vielfalt

Pflanzen / Tiere

(Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt)

Das Plangebiet ist im Nordosten des Friedrich-Ebert-Rings von einer
parkahnlichen Struktur aus Grinflache, Strauchern und mehreren teil-
weise alten Baumen gepragt. Innerhalb des Friedrich-Ebert-Rings sind
die typischen Griinflachenanlagen einer Geschosswohnungsbausied-
lung mit z.T. alten Einzelbaum- und Baumgruppenbestand anzutref-
fen. Beidseitig der Hauptstrale ist die Bebauung entsprechend des
Mischgebietscharakters recht dicht ausgepragt mit einem eher héhe-
ren Versiegelungsgrad. Grinflachen oder Gartenanlagen fehlen hier.
Hinsichtlich des Artenschutzes ist in dem bestehenden Siedlungs-
strukturen bei den naturschutzrechtlichen besonders geschutzten Vo-
gelarten mit den ortsrandtypischen Vogelarten zu rechnen. Dabei han-
delt es sich um stérungsunempfindliche, an den Menschen ange-
passte Arten.

Das Potential lage hier in der starkeren Umsetzung von Gebaude- und
DachbegriinungsmafRnahmen und einer Bereitstellung von Nisthilfen
fur Gebaudebriiter, insbesondere nach energetischen Sanierungs-
mafRnahmen.

Flache

Die FNP-Anderungsflache von ca. 7,9 ha umfasst tiberwiegend eine
gemischte Bauflache, einen schmalen Streifen im Nordwesten mit
Wohnbauflachen, ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung fir die
Nahversorgung, eine Flache fir den Gemeinbedarf und Stralenver-
kehrsflachen sowie eine Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz
im sudlichen Bereich der Parkanlage Berliner Platz.

Boden

(Boden, Geologie, Ablage-
rungen)

Hinweis:

In der Umweltpriifung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird
wenigstens der empfohlene Mindestumfang der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in
der Bauleitplanung®“ des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz, Punkt 4.1.2, S. 45, abgeprift. Es handelt
sich um die Bodenfunktionen ,Lebensraum fiir Pflanzen®, ,Funktion des Bo-
dens im Wasserhaushalt“ sowie ,Funktion des Bodens als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte“. Auf diesbezilgliche Erkldrungen in den Potentialen
.Pflanzen und Tiere, Biodiversitat”, ,Wasser", ,Kultur® sowie bestehende Be-
lastungen unter ,Umweltbedingungen/Umwelt* wird hiermit hingewiesen. Zu-
satzlich wird, soweit vorhanden, die zusammenfassende Bewertung der Bo-
denfunktionen aus dem Bodenviewer der HLNUG (bernommen. Diese Ge-
samtbewertung beinhaltet folgende Bodenfunktionen:

Bodenfunktion: Lebensraum fiir Pflanzen, hier das Kriterium ,Standorttypisie-
rung fir die Biotopentwicklung®

Bodenfunktion: Lebensraum fiir Pflanzen, hier das Kriterium ,Ertragspoten-
zial“

Bodenfunktion: Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, hier das Kriterium
.Feldkapazitat (FK)"

Bodenfunktion: Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaume-
dium, hier das Kriterium ,Nitratriickhalt"

Gesamtbewertung: keine Bodenfunktionsbewertung
Biotopentwicklung: keine Angaben

Ertragspotential: keine Angaben

Feldkapazitat: keine Angaben

Nitratriickhalt: keine Angaben

Fir die Flache des Geltungsbereiches, die sich vollstandig in einer be-
stehenden Siedlungslage befindet und somit anthropogen tberformt
ist, erfolgt laut dem Boden Viewer des HLNUG keine
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Bodenfunktionsbewertung. Gemall der Bodenkarte von Hessen

(1:50.000), siehe Bodenviewer des HLNUG, handelt es sich bei der

Planflache um eine Bodenform im Bereich von Siedlung, Industrie und

Verkehr. Die Béden werden der Hauptgruppe ,Boden aus solifluidale

Sedimenten® und der Gruppe ,Béden aus l6sslehmhaltigen Soliflukti-

onsdecken® zugeordnet.

Es ist davon auszugehen, dass die ursprunglichen Bdden durch die

Besiedlung des Gebietes verandert und tberformt wurden.

Wasser Stehende oder FlieRgewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhan-
den. Der verrohrte Walzebach befindet sich in ca. 700 m Entfernung

sudwestlich und der technisch ausgebaute Wahlebach in ca. 600 m

Entfernung nordéstlich des Plangebiets.

Klima/Luft Planungshinweiskarte (PHK) 2019:

(Kaltluft, Luftqualitat, Immissi- | ¢ Die Flache ist als bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion

onen) einzustufen. Hierbei handelt es sich um bebaute Gebiete, die auf-
grund ihrer Lage und ihrer Bebauungsart klimarelevante Funktio-
nen Ubernehmen. Darunter fallen z. B. locker bebaute und durch-
grinte Siedlungen oder Siedlungsrander, die nachts entspre-
chend abkiihlen und relativ windoffen sind oder gut durchliftete
verdichtete Siedlungsbereiche (z.B. Kuppenlagen). Diese Gebiete
fihren weder zu intensiver thermisch-lufthygienischer Belastung
noch zu Beeintrachtigungen des Luftaustauschs und weisen im
Allgemeinen geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeiten
gegenuber Nutzungsintensivierungen auf.

e Damitsind z. B. Arrondierungen an den Siedlungsrandern und das
SchlieBen von Baullicken gemeint, wobei die in diesem Gebiet
vorhandene Dimension der Bebauung beibehalten werden sollte.
Solche geringfiigigen und der Umgebung angemessenen Nut-
zungsanderungen ziehen keine wesentlichen klimatisch-lufthygie-
nischen Anderungen nach sich.

e Allerdings ist bei Planungen von BaumafRnahmen in diesen aus-
gewiesenen Flachen eine Beurteilung eines klimatisch-lufthygieni-
schen Sachverstandigen beziglich der Dimensionierung und An-
ordnung von Bauwerken sowie der Erhaltung und Schaffung von
Grln- und Ventilationsschneisen von Vorteil. Eine zusatzliche Ver-
siegelung ist minimal zu halten und durch Schaffung von Vegeta-
tionsflachen sowie Dach- und Fassadenbegriinung auszuglei-
chen.

Klimafunktionskarte (KFK) 2019:

e Uberwiegend moderate Uberwarmung im Kernbereich der Flache:
Dichte Bebauung, hoher Versiegelungsgrad und wenig Vegetation
in den Freiraumen, Bellftungsdefizite

e In den Randbereichen mit Uberwarmungspotential: Baulich ge-
pragte Bereiche mit versiegelten Flachen, aber viel Vegetation in
den Freirdumen, GroRtenteils ausreichend Beluftung.

Luftleitbahnen liegen nicht innerhalb des Bereichs der Flachennut-

zungsplananderung.

Landschaft Die Flache ist durch die Bebauung und die gewachsene Siedlungs-
(Orts/Landschaftsbild, Erho- | Struktur gepragt. Ortsbildpragende Laubbaume befinden sich in dem
lungsraum) im Bereich des Berliner Spielplatzes und im Osten des Friedrich-Ebert-

Rings. Der Bereich der Bebauung innerhalb des Friedrich-Ebert-Rings

ist von alten Baumgruppen und Einzelbaumen mit hoher Bedeutung

gepragt. Entlang der sudlichen Hauptstralle verlduft eine nach

HeNatG geschitzte Baumreihe. Die vorhandenen Grinstrukturen wei-

sen eine mittlere Qualitat fir den Naherholungsraum im unmittelbaren

Umfeld der Bebauung auf.

Umweltbericht 5/12




Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-84

b) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt

Umweltbedingungen/
Gesundheit

(Bestehende Belastungen)

Vorbelastungen bestehen vor allem durch den Verkehrslarm. Der
Larmviewer Hessen verzeichnet flir das Plangebiet eine Strallenver-
kehrsbedingte Tagesbelastung von 45-64 dB(A), die sich schwer-
punktmafig mit 60-64 dB(A) im Kreuzungsbereich der Hauptstrale
und im Bereich des Sondergebiets Nahversorgung niederschlagt. Ta-
geswerte mit 55-59 dB(A) sind Uberwiegend entlang der Hauptstralle
und ndrdlich der Hauptstralie sowie im 6stlichen StralRenabschnitt des
Friedrich-Ebert-Rings, zu finden. die Geringsten Belastengen mit 50-
54 dB(A) in den offenen Gartenstrukturen und letztendlich die in un-
mittelbarer Abschirmung durch die Hauserzeilen abgewandten Stra-
Renbereiche mit entsprechenden Vegetationsreichen Garten mit 45-
49 dB(A) Tagwerten. Somit werden fiir das Mischgebiet die Tagwerte
im Bereich des Parkplatzes nordlich der Sondergebietes Nahversor-
gung und in Teilen an der Hauptstral’e insbesondere an den Kreu-
zungsbereichen um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Nachts liegen die
Werte entlang der Hauptstrae und im Norden entlang der Poststralie
bei 50-54 dB(A) im Bereich der offenen Grinstrukturen bei 45-49
dB(A) und unmittelbar um die Gebaude herum bei 40-44 dB(A). Somit
ergibt sich fir die Bereiche der Mischgebiete beidseitig der Haupt-
strale eine Uberschreitung der Richtwerte von bis zu 4 dB(A) bei
Nacht und fiir das sudlich gelegene Wohngebiet im Bereich des Fried-
rich-Ebert-Rings eine Uberschreitung von 4 dB(A).

Laut dem beim HLNUG gefiihrten Fachinformationssystems Altfléchen

und Grundwasserschadensfélle bestehen fiir den Planungsraum 7 Alt-

standorte, die bisher nicht untersucht wurden:

- Nr. 633.017.010-001.039, Miihlhausen Schreinerei, Fldche nicht
bewertet

- Nr. 633.017.010-001.048, Kanold Gertistbau, Fldche nicht bewer-
tet

- Nr. 633.017.010-001.053, Tankstelle Eckert Hetzel, Fldche nicht
bewertet

- Nr. 633.017.010-001.021, Ruhnau Fotolabor, Fldche nicht bewertet
- Nr. 633.017.010-001.012, Schéfer Brennstoffhandel, Fldache nicht
bewertet

- Nr. 633.017.010-001.013, Maler Metallschleifer et al., Fldche nicht
bewertet

- Nr. 633.017.010-001.135, KFZ-Werkstatt, Adresse / Lage liberpriift

Die o. g. Altstandorte sind gemél3 dem ,Branchenkatalog zur Erfas-
sung von Altstandorten” in die Branchenklassen 3, 4 und 5 eingeord-
net, somit wird fiir diese Standorte ein méaRliges bis sehr hohes Ge-
féhrdungspotential fiir die Umwelt abgeleitet.

Né&here Informationen oder Unterlagen, die eine altlastenfachliche Be-
urteilung erlauben, liegen nicht vor. Somit kann nur die allgemeine
Aussage getroffen werden, dass aufgrund der Vornutzung der Fldchen
Untergrundverunreinigungen erwartet werden kbnnen.

Sachguiter

c) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige

Kultur-/Sachguter

Im Bereich der Haupt- und Séhrestral’e, erstreckt sich weiter Uber das
Plangebiet hinaus bis zum &stlichen Teil des Friedrich-Ebert-Rings
eine denkmalgeschitzte Gesamtanlage (s. Anlage Themenkarte 6 —
Denkmalgeschditzte Bereiche und stadtebauliche MaBnahmen) und ist
Bestandteil einer urspriinglich als Gartenstadt geplanten Siedlung
(Planung von 1919 bis 1938).
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4.2 Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbelan-
gen im Plangebiet - Prognose

Beschreibung der voraussichtlichen Wechselwirkungen und Auswirkungen bei Ausfiihrung der
Planung auf die nachstehenden Schutzgiiter (vergleiche auch Bewertung in nachfolgender Ta-
belle)

Mensch

Erheblich negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Es kann von einer leichten Zunahme des Ver-
kehrs ausgegangen werden. Die Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten im
sudostlichen Bereich der Parkanlage ,Berliner Platz“ wird so in die Parkanlage integriert, dass diese
weiterhin fur die Erholungsfunktion erhalten bleibt.

Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt

Der zum Teil sehr alte Baumbestand wird weitgehend erhalten. Die Baumreihe an der Hauptstrale ist
von dem Planungsvorhaben nicht betroffen. Der Baumbestand insbesondere auf den 6ffentlichen Fla-
chen und die ortbildpragenden Laubbdume sind als zu erhalten festgesetzt. Der Verlust einzelner Alt-
baumbestande wird als negativ bewertet.

Erhebliche negative naturschutzrechtliche Auswirkungen auf die besonders geschitzten Vogelarten sind
nicht zu erwarten. Fir die in Siedlungsrdumen vorkommenden Vogelarten sind im Planungsraum selbst
und in den direkt angrenzenden Bereichen Gehdlzstrukturen vorhanden, die eine Ausweichen auf nahe
liegende Habitate ermoglichen.

Flache

Durch die FNP-Anderungsflache von ca. 7,9 ha wird die Gemischte Bauflache siidlich der Hauptstrae
deutlich zu Gunsten der Erweiterung von Wohnbauflache reduziert. Die Umwandlung eines Teils der
Grinflache im Studen des Berliner Platzes zu einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kin-
dergarten hat keine Auswirkungen auf den Parkbestand. Mit der Anderung des nérdlichen Teils des
Berliner Platzes von einer Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz zu einer Parkanlage, wird
diese Flache dem Charakter des Berliner Platzes mit seinem z.T. alten Baumbestand gerechter. Diese
Flache ist bereits durch eine Spielplatzflache belegt. Durch die geplante Nachverdichtung innerhalb der
neuen Wohnbauflache ist von einer zusatzlichen Versiegelung auszugehen. Erheblich negative Auswir-
kungen auf die Flache sind nicht zu erwarten.

Boden

Ein groRer Teil des Anderungsbereichs ist bereits durch die Bebauung und befestigte Flachen versiegelt
oder durch die ehemalige Vornutzung gestort. Wenn auch aufgrund der anthropogenen Beeinflussung
davon auszugehen ist, dass die urspringliche Bodenfunktion fast vollstandig verloren gegangen ist, so
fuhren die geplanten Nachverdichtungen gegentber der derzeitigen Situation zu einer Mehrversiegelung
und somit zu einem weiteren Verlust der Bodenfunktionen. Erheblich negative Auswirkungen auf den
Boden sind nicht zu erwarten.

Wasser

Voraussichtlich keine erheblich negativen Auswirkungen, jedoch verringert sich die versickerungsfahige
Flache.

Klima/Luft

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung sind weitere starke Beeintrachtigungen des lokalen Klimas
nicht zu erwarten. Allerdings muss durch zu erwartende Neuversiegelung von einer weiteren Uberwar-
mung des Gebiets ausgegangen werden. Der Erhalt der groRBkronigen Baume und des Gehdlzbestandes
des Berliner Platzes ist daher von besonderer Bedeutung fiir das lokale Kleinklima.

Landschaft
Erheblich negative Auswirkungen auf Landschaft und Erholung sind nicht zu erwarten.
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Kultur-/Sachgiiter
Keine

Zu erwartende vorhabenbedingte schwere Unfalle oder Katastrophen
Keine

Vorhabenexterne zu erwartende schwere Unfélle oder Katastrophen
Keine

4.3 Beschreibung der Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer weiteren Nutzung als Wohn- und Mischgebiet auszuge-
hen.

4.4 Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete
a) Vertraglichkeitspriifung auf Flachen nach Naturschutzrecht (BNatSchG)

Bestehende Flachen Na- | Keine, Vertraglichkeitsprifung entfallt
turschutzrecht

Vertraglichkeitsprifung

b) Vertraglichkeitspriifung bezgl. der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH- und Vogel-
schutzgebiete

Bestehende FFH- bzw. | Keine, Vertraglichkeitsprifung entfallt
Vogelschutzgebiete

Vertraglichkeitsprifung

c) Flachen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 25 HeNatG

Bestehende Flachen Entlang der HauptstraRe befindet sich an der slidlichen Seite eine orts-
bildpragende Baumreihe. Baumreihen sind nach § 25 HeNatG ge-
schitzt. Eingriffe sind in diesem Bereich nicht zu erwarten.

Vertraglichkeitsprifung | Voraussichtlich keine erheblich negativen Auswirkungen.

d) Flachen nach anderem Recht

Bestehende Flachen Keine innerhalb des Plangebiets. Das WSG Forst, Eichwald, Betten-
hausen, StW Kassel liegt im Norden mit knapp 60 m am dichtesten an
dem Plangebiet.

Vertraglichkeitspriifung | Voraussichtlich keine erheblich negativen Auswirkungen.

4.5 Zusammenfassende Bewertung

Insgesamt sind keine erheblich negativen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter zu erwarten. Die we-
sentlichen, eingriffsrelevanten Auswirkungen sind der Verlust von mehreren alten Laubbaumen auf der
Flache mit der geplanten Nachverdichtung innerhalb des Friedrich-Ebert-Rings, inkl. ihrer Funktion als
Schattenspender mit dem positiven Effekt der Kiihlung in einem bereits Uberwarmten stadtischen Be-
reich und ihrer fiir den Artenschutz relevanten Funktion als Brut- und Nahrungshabitat.

4.6 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Vermeidung und MalRnahmen | Es sind die allgemeinen artenschutzrechtliche Regelungen zu be-
zum Ausgleich nach der na- achten. Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen
turschutzrechtlichen Eingriffs- Verbote (Tétungsverbot) ist eine Fallung der Bdume und die R&u-
regelung sowie des arten- mung des Baufeldes nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und

schutzrechtlichen Ausgleichs 28./29. Februar durchzufiihren.

Umweltbericht 8/12



Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel:

ZRK-84

4.6 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zudem sind alle Geholze vor deren Beseitigung von sachkundigem
Personal auf Hohlen, Nester etc. zu Uberpriifen. Weiterfiihrend zu
beachten ist, dass die Begutachtung im unbelaubten Zustand statt-
finden muss, damit etwaige Hohlen, Rindenspalten, Astlécher etc.
einsehbar sind.

- Dach- und Fassadenbegriinung (in Kombination mit Solarenergie-
nutzung)

- insektenfreundliche Freiflachengestaltung

- Einbau von Nisthilfen fir gebdude- bzw. nischenbritende Vogelar-
ten in den Gebdude-/ Dachaufbau

- insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

- Ausschluss von Schotterbeeten

- beim Einbau gréRerer Glasflachen (transparente und spiegelnde
Bauelemente) die Verwendung technischer Lésungen zur Vermei-
dung von Vogelschlag

Zur Vermeidung ungeplanter baubedingter Beeintrachtigungen und
Umweltschaden wird die Beauftragung einer Umweltbaubegleitung
(UBB; auch als 6kologische Baubegleitung bekannt) empfohlen.

Vermeidung von Emissionen
und sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Zu Minderung der Auswirkungen der Lichtemissionen sollten insek-
tenfreundliche Leuchtmittel im AuRenbereich verwendet werden.

Hierflr sollten im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen
(MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) getroffen wer-
den.

Rechtsgrundlage sind die gesetzlichen Schutzanforderungen geman
§§ 13 ff., 44 BNatSchG sowie § 22 Abs. 1 BImSchG und das neue
Insektenschutzgesetz vom August 2021 (§§ 41 a, 54 Abs. 4d
BNatSchG). Vgl. hierzu die Leitrichtlinie ,Hinweise zur Messung, Be-
urteilung und Minderung von Lichtimmissionen, Punkt 6 und Anhang
1“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LA,
Arbeitsgremium der Umweltministerkonferenz (UMK)) von 2014.

Minimierung des Oberflachenabflusses und Maximierung der Infiltra-
tion durch dezentrale (Stark-)Niederschlags-Retentions- sowie Ver-
sickerungsanlagen im/ unter dem Parkplatz-/Strallenraum sowie auf
den Grunflachen (Einbau von Mulden-, Unterflur-, Schacht- etc.)

Zur Abschétzung einer méglichen Umweltgefédhrdung durch die Alt-
lasten sollte zunéchst in der verbindlichen Bauleitplanung eine Ein-
zelfallrecherche (u.a. zur Validierung) durchgefiihrt werden, Falls
dann erforderlich, sollte die Erstellung einer Untersuchung durch ei-
nen Fachgutachter veranlasst werden.

Sollten sich bei den Bauarbeiten farbliche und geruchliche Aufféllig-
keiten ergeben, sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und
das Dez. 31.1 des RP Kassel ,Altlasten, Bodenschutz” zu informie-
ren.

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie

Die Nutzung der Dachflachen zur Gewinnung solarer Strahlungs-
energie (Fotovoltaik und Solarthermie) mit einer Begrinung wird
empfohlen.

Erhaltung bestmdglicher Luft-
qualitat in Gebieten mit Im-
missionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vor-
gaben festgesetzt sind

Die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung wird empfoh-
len. Dachbegriinungen wirken auch als Puffer fur den Verlust versi-
ckerungsfahiger Flachen. Fassadenbegriinungen kénnen der lufthy-
gienischen Verbesserung und der optischen Einbindung in die
Landschaft dienen.
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4.6 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Bodenschutzklausel (§ 1a (2)
BauGB) einschl. Berlicksichti-
gung von Flachenrecycling,

Der neu zu versiegelnde Flachenanteil sollte méglichst geringgehal-
ten werden. Dort, wo es moglich ist (Parkplatze 0.3.), sollte versicke-
rungsfahiger Belag vorgesehen werden.

Bodenaushub ist fachgerecht zu behandeln und nach Méglichkeit
ortsnah bzw. innerhalb des Geltungsbereichs wiederzuverwenden.
Hierflr geeignete Flachen sind dem Bodenviewer Hessen zu entneh-
men.

Dariiber hinaus ist nach Méglichkeiten zu suchen, die durch Uber-
bauung verlorengegangenen Bodenfunktionen durch Aufwertungs-
malnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung innerhalb des Gel-
tungsbereiches und an anderer Stelle — z.B. durch Entsiegelungen —
so weit wie mdglich zu ersetzen.

Nachverdichtung und sonst.
Innenentwicklung

4.7 Kurzbewertung der Standortalternativen unter Beriicksichtigung der Planungs-
ziele

Bei dem Planungsstandort handelt es sich um eine gewachsene Siedlungsstruktur, deren Auspragung
den heutigen Belangen angepasst und gleichzeitig eine schonende Nachverdichtung zur Wohnraum-
schaffung angestrebt werden soll. Durch die Entwicklung dieser innerstadtischen Flachen erfolgt eine
den heutigen angepassten Anspriichen an die Nutzung des gesamten Areals. Sie sind einer Beanspru-
chung von Flachen im Aullenbereich vorzuziehen, da sie bereits Uberwiegend baulich gepragt sind und
keine weiteren Flachen im AuRenbereich versiegelt werden. Standortalternativen im Innenbereich mit

den entsprechenden Eigenschaften gibt es nicht.

4.8 Prifung kumulativer Wirkungen

Vorhaben mit kumulativer Wirkung sind nicht bekannt.

4.9 Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten
Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei
der UP und Hinweise auf
Probleme bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Zur Beurteilung der Planung wurde im Wesentlichen auf die Biotopty-
penkartierung und Bestandserhebung des Landschaftsplanes zu-
ruckgegriffen. Weitere Grundlagendaten sind die von den Landesbe-
hdérden gelieferten Schutzflachen, die Altlastendatei und digitale Bo-
denkarte des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie sowie das Klimagutachten des Zweckverbandes Raum
Kassel.

Beschreibung der geplanten
MalRnahmen des Monitorings

Beim Monitoring ist zu beriicksichtigen, dass in der Regel erst der
aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan verbindli-
che Festsetzungen enthalt, an welchen sich MalRhahmen des Moni-
torings anknipfen lassen.

4.10 Zusammenfassung

Allgemein verstandliche Zu-
sammenfassung der erforder-
lichen Angaben

Die Gemeinde Lohfelden plant in einem derzeit nicht mehr den heu-
tigen Nutzungen angepassten innerdértlichen Bereich eine geordnete
und insbesondere nachhaltige stadtebauliche Innenentwicklung zur
Nutzung von Verdichtungspotenzialen sowie die Sicherung der vor-
handenen Wohn- und Nahversorgungsstrukturen. Hierfir erfolgt die
Ausweisung bzw. Neuzuordnung im Rahmen der Flachennutzungs-
plananderung von Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen, einer
Gemeinbedarfsflache, einem Sondergebiet sowie einer Griinflache.

Die wesentlichen, eingriffsrelevanten Auswirkungen sind der maogli-
che Verlust von mehreren alten Laubbdumen und die zunehmende
Uberwarmung, die mit der geplanten Nachverdichtung innerhalb des
Friedrich-Ebert-Rings einhergehen. Insgesamt sind keine erheblich
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negativen Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten. Unter Be-
ricksichtigung der Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen ist insgesamt mit geringen Auswirkungen in dem ge-
samten Areal zu rechnen.

5. Quellen der im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen

Rechtsgrundlagen:

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen Le-
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. Novem-
ber 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden
ist

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNaG) vom 25. Mai 2023 (GVLH S. 379)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021, das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist"

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr.184) geandert worden ist

Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fur MalRnahmen der Gemeinschaft im Be-
reich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie; WRRL)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010; letzte beriicksichtigte Ande-
rung: zuletzt geandert durch Artikel3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473,
475)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zu-
letzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert wor-
den ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert
worden ist

Hessisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlas-
tensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) vom 28.
September 2007; letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602, ber. S. 701)

Weitere:

Landschaftsplan des ZRK 2007: https://www.zrk-kassel.de/landschaftsplanung/land-
schaftsplan.html

Bodenviewer Hessen, online abrufbar unter https://bodenviewer.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de

Bodenflachendaten Hessen, Blatter 4520, 4522, 4720, 4722, 4724
NATUREG(-Viewer) Hessen: Schutzgebiete, Kompensationsflachen u.a.m.: online
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abrufbar unter: https://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/in-
dex.html?lang=de

- Klimagutachten des ZRK 2019 (https://www.zrk-
kassel.de/service/download/klimaanalyse-2019.html)

- Altflachendatei des Landes Hessen, zuletzt erhalten vom RP in 2020

- Geoportal Hessen (verschiedene Themen), online abrufbar unter https://www.geopor-
tal.hessen.de/

-  WRRL-Viewer Hessen, online abrufbar unter https://wrrl.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/wrrl/index.html?lang=de

- Denkmaltopographie Landkreis Kassel Band I u. Il

- Hessisches Landesamt fur Denkmalpflege Hessen: Fundstellen und Bodendenkmale
- Larmviewer Hessen: https://laerm.hessen.de/

- Emissionskataster Hessen: htips://emissionskataster.hinug.de/

- Eventuell existierende Fachgutachten
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HESS. NIEDERSACHSISCHE
ALl GEMEINE

vom 3. Qu@t 2025
% :

Offentliche
Bekanntmachung
des Zweckverbandes.

Raum - Zweckverband
Kassel _ - Feumkassel

_OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
Anderung des Flachennutzungsplanes
des Zweckverbandes Raum Kassel
Anderungsbezeichnung: ZRK 84
,HauptstraBe Lohfelden*
‘Anderungsbereich: Gemeinde Lohfel-
den, Ochshausen/Crumbach

- Genehmigung der Anderung des Fli-,

chennutzungsplanes - i

Das Regierungsprasidium in Kassel hat
mit Verfigung vom 12.06.2025 - Az.
0030-21-061a10.09.08-00001#2025-
00001 - die von der Verbandsversamm-
lung des Zweckverbandes Raum Kassel
am 19.03.2025 beschlossene Anderung
des Flachennutzungsplanes fir den Be-
reich der Gemeinde Lohfelden - Ande-
rungsnummer: 84 - gemaR § 6 (1)
BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
genehmigt.

Die Genehmigungsverfiigung hat fol-
genden Wortlaut:

~ ,Die vom Zweckverband Raum Kassel

am 19.03.2025 beschlossene Flachen-
nutzungsplananderung wird hiermit

gemaB § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) genehmigt.

Der Plan kann somit in der vorliegen-
den Fassung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam werden.” :
Mit dieser Bekanntmachung wird die
Anderung des Flachennutzungsplanes

. gemaR § 6 (5) BauGB wirksam.

Unbeachtlich sind gemaR 88 214 und
215 BauGB eine Verletzung der Verfah-
rens- und Formvorschriften sowie Man-
ﬁel der Abwéagung, wenn sie nicht inner-

alb eines Jahres seit Bekanntmachung
der Anderunﬁ des Flachennutzungspla-
nes schriftlich unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts

gegenutiber dem Zweckverband Raum

Kassel geltend gemacht worden sind.
Jeder kann die Flachennutzungplan-
Anderung und die dazugehorige Be-
grindung sowie die zusammenfassen-
de Erklarung gemal § 6a BauGB in der
Behérde des Zweckverbandes Raum
Kassel, Standeplatz 17, 3. Stock, in
34117 Kassel nach telefonischer Ter-
minvereinbarung unter 0561/10970-0
einsehen und tber den Inhalt Auskunft
verlangen. 3
Zusétzlich stehen die Unterlagen im In-
ternet unter der Adresse www.zrk-kas-
sel.de unter ,,Planung - Flachennut-
zungsplanung - Anderungen (rechts-
wirksam)” bereit.
Kassel, 30.06.2025
ZWECKVERBAND RAUM KASSEL
Dirk Stochla
| Verbandsdirektor




Zusammenfassende Erklarung
Zweckverband

zur Anderung Nr. 84 des Raum Kassel
Flachennutzungsplanes des
Zweckverbandes Raum Kassel

gem. § 6 (5) Satz 3 Baugesetzbuch Juli 2025
Inhalt
Vorbemerkung - Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 (5) Satz 3 Baugesetzbuch
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Vorbemerkung ,,Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 (5) BauGB"

Nach § 6 (5) BauGB wird der Flachennutzungsplan (FNP) bzw. eine Anderung des FNP mit
der Bekanntmachung der Genehmigung durch die Aufsichtsbehérde rechtswirksam. Die
vorliegende Anderung ist am 03.07.2025 rechtswirksam geworden. Der FNP-Anderung ist
eine zusammenfassende Erklarung beizufligen

e (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung im Flachennutzungsplan bertcksichtigt wurden

¢ und aus welchen Griunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Dieser gesetzlichen Verpflichtung wird mit den folgenden Ausflihrungen gentigt.

1. Ziel der Anderung Nr. 84 des Flichennutzungsplanes

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung der geord-
neten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sowie die planungsrechtliche Siche-
rung der bestehenden Wohn- und Nahversorgungsstrukturen.

Die Darstellung im glltigen Flachennutzungsplan soll in verschiedenen Teilbereichen ge-
maR ihrer heutigen Nutzung geandert werden. Hierbei soll die Anderung von ,Wohnbaufla-
chen® und ,Flachen fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchl.
Zwecken dienende Einrichtungen® in ,Gemischte Bauflachen“ und von ,Gemischten Bau-
flachen® in ,Wohnbauflachen® erfolgen. Ein Teilbereich der dargestellten ,Grunflachen® mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ soll in ,Gemeinbedarfsflachen“ mit der Zweckbestim-
mung ,Kindergarten“ geandert werden, um auf zukinftige Entwicklungen der Einwohner-
zahlen und -strukturen reagieren zu kénnen. Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca.
7,9 ha.

Die Gemeinde Lohfelden stellt im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. 61 ,Haupt-
stral’e — zentraler Bereich“ auf.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die Flachennutzungsplandnderung wurde eine Umweltprifung gem. § 2a BauGB
durchgefihrt und ein Umweltbericht erstellt. Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3-
lich Natur- und Landschaftsschutz nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB, wurden untersucht,

1
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Auswirkungen auf die Schutzgiter ermittelt sowie MalRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung bzw. zum Ausgleich schutzgutbeeintrachtigender Wirkungen vorgeschlagen.

Grundlagen dieser Umweltprifung waren:
¢ der Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
¢ der Landschaftsplan des ZRK 2007 und eigene Erhebungen
¢ Klimagutachten des ZRK (1999, Fortschreibungen 2009 und 2019)
der Landschaftsrahmenplan 2000
Siedlungsrahmenkonzept Wohnen und Gewerbe (SRK 2030) des ZRK (2021)
die Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung sowie die Umweltdatenbank des
ZRK, die auch Grundlagendaten der von Landesbehdrden gelieferten Schutzflachen,
die Altlastendatei und die digitale Bodenkarte des Hessischen Landesamtes flr Um-
welt und Geologie beinhaltet
e Daten zu naturschutzrechtlich geschitzten Flachen aus dem NATUrschutzREGister
Hessen (NATUREG) und zu Bodenbelastungen aus dem Altflachen-Informations-
System Hessen (ALTIS)

Weitere Elemente der Umweltprufung werden im Rahmen der Bebauungsplanung bearbei-
tet.

Als vorrausichtlich negative Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 (4) BauGB sind der
mogliche Verlust von mehreren alten Laubbdumen und die zunehmende Uberwarmung, die
mit der geplanten Nachverdichtung innerhalb des Friedrich-Ebert-Rings einhergehen, der
Verlust von Bodenfunktionen sowie die Verringerung versickerungsfahiger Flachen zu er-
warten. Erheblich negative Auswirkungen sind insgesamt jedoch nicht zu erwarten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sollen minimiert werden durch

¢ Uberpriifung der Gehdlze im unbelaubten Zustand auf Hohlen, Nester etc. vor deren
Beseitigung von sachkundigem Personal

¢ Dach- und Fassadenbegriinung (in Kombination mit Solarenergienutzung)

¢ insektenfreundliche Freiflachengestaltung

e Einbau von Nisthilfen fur gebdude- bzw. nischenbritende Vogelarten in den Ge-
baude-/ Dachaufbau

e insektenfreundliche Aufdenbeleuchtung

e Ausschluss von Schotterbeeten

e die Verwendung technischer Lésungen zur Vermeidung von Vogelschlag beim Ein-
bau gréRerer Glasflachen (transparente und spiegelnde Bauelemente)

e die Beauftragung einer Umweltbaubegleitung zur Vermeidung ungeplanter baube-
dingter Beeintrachtigungen und Umweltschaden

¢ mdoglichst geringgehaltenen, neu zu versiegelnden Flachenanteil

e moglichst ortsnahe Wiederverwendung von Bodenaushub

e die Suche nach Mdglichkeiten, die durch Uberbauung verlorengegangenen Boden-
funktionen durch Aufwertungsmafnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung inner-
halb des Geltungsbereiches und an anderer Stelle — z.B. durch Entsiegelungen — so
weit wie moglich zu ersetzen.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Die vorgetragenen Anregungen zu Vorentwurf und Entwurf der Flachennutzungsplanande-
rung bezogen sich primar auf die Darstellung der Wohnbauflachen im stidlichen Anderungs-
bereich und die denkmalgeschitzte Gesamtanlage sowie Hinweise fur die verbindliche
Bauleitplanung.
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Dabei war dazulegen, dass
¢ die Darstellung als ,Wohnbauflachen® den Standort des bestehenden Gewerbebetrie-
bes nicht gefahrdet, da diese im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung weiter
ausdifferenziert wird,
¢ denkmalgeschitzte Bereiche und stadtebauliche MalRknahmen nicht in der Plankarte
des FNP dargestellt werden, sondern in einer Themenkarte im Anhang wiedergege-
ben werden. Diese Karte wurde zur besseren Nachvollziehbarkeit mit angehangt.

Im Ergebnis bedeutet dies, dass den Anregungen bereits im Zuge der Planung ausreichend
Gewicht beigemessen worden war.

4. Ergebnisse der gepriiften alternativen Planungsmadglichkeiten und Be-
griindung fur die Auswahl der Planvariante

Mit der FNP-Anderung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sowie die Siche-
rung der vorhandenen Wohn- und Nahversorgungsstrukturen in der Ortsmitte zwischen den
Ortsteilen Crumbach und Ochshausen ermoglicht werden. Eine entsprechende Standortal-
ternative gibt es aus diesem Grund nicht. Die maldvolle Nachverdichtung entspricht den
Entwicklungsvorstellungen des Siedlungsrahmenkonzeptes 2030 (SRK) und ist einer FI&-
cheninanspruchnahme im Aufienbereich vorzuziehen.

Der Bereich entlang der ,Hauptstralle” wird aufgrund seiner differenzierten Nutzungsstruk-
tur entsprechend als ,Gemischte Bauflache® dargestellt. Aufgrund der vorhandenen Wohn-
bebauung und der Verkehrssituation ist eine Alternativhutzung als ,Gewerbliche Baufla-
chen® auszuschlie®en. Durch die bestehende Wohnnutzung im Bereich des ,Friedrich-
Ebert-Rings* und der geplanten Nachverdichtung ist die Darstellung als ,Wohnbauflache*
der ,Gemischten Bauflache® vorzuziehen. Die Gemeinbedarfsflache flir einen mdglichen
.Kindergarten® an der Grinflache ,Berliner Platz“ wurde gewahlt, um diesen spater mit ei-
nem entsprechenden AulRenspielgeldnde realisieren zu kénnen.

Der angestrebte Umfang fallt moderat aus, da die bisherigen Nutzungen nicht maf3geblich
verandert, sondern vor allem planungsrechtlich abgesichert werden. Die beabsichtigten
NachverdichtungsmafRnahmen fallen gemaRigt aus.

5. Ergebnis der Abwagung

Die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander fallt
zugunsten der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sowie die Sicherung der vorhan-
denen Wohn- und Nahversorgungsstrukturen aus.




